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THONG BAO

Tham dinh cac diéu kién vé tiép can dit dai d6i voi vi tri dé xuit thue
hién dw &n Khu d6 thi sinh thai va du lich Coastal Quang Ngai,
tai xa Nghia Hoa, huyén Tw Nghia

Ngay 28/6/2023, S¢ Tai nguyén va Moi trudng t6 chire cuge hop tham
dinh cac diéu kién vé tiép can dat dai d6i véi vi tri dé xuét thuc hién du an
Khu d6 thi sinh thai va du lich Coastal Quang Ngéli, tai xa Nghia Hoa, huyén
Tu Nghia; tham du cudc hop c6 dai dién cac SO, nganh: Xay dung, Ké hoach
va Pau tu, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Giao thong van tai, Tai
chinh; dai dién UBND huyén Tu Nghia, UBND x& Nghia Hoa va dai dién
Cong ty TNHH Pau tu va Phét trién Newhaus (don vi dé xudt duw &n).

Sau khi nghe y kién thao luan cua cac dai biéu dai dién cho cac so
nganh va dia phuong dy hop; trén co s¢ y kién gop y cua Sé Tai chinh (Cong
van s6 2114/STC-HCSN ngay 03/7/2023), Sé Nong nghiép va Phat trién ndng
thon (Cong van s6 2695/SNNPTNT-TTBVTV ngay 05/7/2023), S¢ Xay dung
(Cong van sé 1354/SXD-QLN&BPS ngay 11/7/2023), UBND huyén Tu
Nghia (Cong van sé 1971/UBND ngay 04/7/2023), UBND x& Nghia Hoa
(B&o céo so 129/BC-UBND ngay 16/6/2023) va két qua kiém tra hién trang vi
tri khu dat ngay 07/7/2023; S¢ Tai nguyén va Mbi truong thong bao tham
dinh cac diéu kién vé tiép can dat dai doi véi vi tri dé xudt thyc hién du an
Khu do thi sinh thai va du lich Coastal Quang Ngai, tai xa Nghia Hoa, huyén
Tu Nghia, cy thé nhu sau:

I. T6m tit so bd vé dir 4n

1. Dién tich: Tong dién tich dé xuét thyc hién dy an khoang 975.646,0
m? (Vi tri ranh giéi khu dat duge xac dinh theo Ban do6 dia chinh khu dat duoc
S& Tai nguyén va Mai truong tham dinh ngay 27/6/2023).

2. bia diém: Tai x4 Nghia Hoa, huyén Tu Nghia.

3. Hién trang st dung dat: Theo tong hop ciia UBND huyén Tu Nghia
tai Cong vin s6 1971/UBND ngay 04/7/2023, hién trang khu dét cu thé nhu

sau:
STT Loai dét Ky | Diéntich | bat UBND
] : hiéu (m?) xa quan ly
I bat néng nghiép 527.071,9 118.217,2
1 Da‘f chuyén trong lta LUC 174.999 4 34.720,6
nuocC




2 Bvat bang trong cay hang | BHK 88.121.2 23.868,8
nam khac
3 | Dat trong cy lau nim CLN 6.331,4 5.011,1
4 | Batnudi trong thuy san | NTS 257.619,9 54.616,7
Il | Pat phi ndng nghiép 415.516,3 415.516,3
5 | bat giao théng DGT 54.265,8 54.265,8
6 | batthuy loi DTL 67.497,7 67.497,7
7 B\at c6 mat nuoc chuyén | MNC 42.7 427
dung
8 | Dat sdng sudi SON 270.820,8 270.820,8
9 | Pat nghia trang, nghia dia | NTD 21.824,9 21.824,9
10 | bat van hoa TIN 1.064,4 1.064,4
111 | Pat bing chwua sir dung | BCS 33.057,8 33.057,8
TONG CONG: 975.646,0 566.791,3

4. Ngudn gbc str dung dat: Dat do UBND x& Nghia Hoa dang quan 1y
va ho gia dinh, ca nhan str dung.

I1. Tham dinh céc diéu kién vé tiép can dat dai

1. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat

- V& Quy hoach sir dung dat: Qua kiém tra, ra soat voi Quy hoach str
dung dat dén nam 2030 va K& hoach sir dung dat nim dau cia quy hoach sir
dung dat huyén Tu Nghia dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
814/QD-UBND ngay 09/9/2021 (diéu chinh, bo sung du an xdy dung cong
trinh dudng bd cao toc Bac - Nam phia Pong giai doan 2021-2025 vao Quy
hoach str dung dat dén nim 2030 va K& hoach sir dung dat nim dau cia quy
hoach sir dung dat huyén Tu Nghia tai Quyét dinh sé 825/QD-UBND ngay
28/7/2022) thi vi tri d& xuat thue hién du an c6 quy mé khoang 97,0 ha dugc
thé hién quy hoach cu thé nhu sau:

+ Pit ¢ tai nong thon (ONT): khoang 38,54 ha;

+ Dat thuong mai, dich vu (TMD): khoang 15,31 ha (thugc dinh huong
quy hoach du an Khu du lich Bai Dura);

+ Pt nuoi trong thuy san (NTS): khoang 1,64 ha;

+ Pat rimg phong ho (RPH): khoang 13,25 ha;

+ Pat thuy lgi (DTL): khoang 3,97 ha;

+ Pét song, ngoi, kénh, rach, subi (SON): khoang 24,29 ha.

- V& K& hoach str dung dat: Dy an chua c6 trong Ké hoach sur dung dat
cua huyén Tu Nghia; hién nay, du an da duge UBND tinh trinh HDND tinh
thdng qua danh muc cong trinh, du an thu hoi dat ndm 2023 huyén Tu Nghia
tai To trinh s6 89/TTr-UBND ngay 04/7/2023.

2. Vé sy phu hop véi quy hoach chuyén nganh (y kién gOp ¥ cia S¢ Xay
dung tai Cong van so 1354/SXD-QLN&BDS ngay 11/7/2023, So Nong nghiép



va Phét trién ndng thdn tai Cong van so 2695/SNNPTNT-TTBVTV ngay
05/7/2023 va UBND huyén Tw Nghia tai Cong van s6 1971/UBND ngay
04/7/2023)

- V& Quy hoach chung xay dung khu vuc doc tuyén duong ven blen
Dung Quét - Sa Huynh (dd dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so
957/0D-UBND ngay 29/8/2022 va phé duyét bé sung, diéu chinh cuc b quy
hoach tai Quyét dinh s6 610/0P-UBND ngay 04/7/2023): Vi tri dé& xuat dau
tu du an thudc khu vuc dugc quy hoach gém: dat khu dan cu, dat mit nude,
dat rimg phong ho, dat du lich, dat cdy xanh, dat ha tang k¥ thuat va dat giao
thong.

- V& Quy hoach phan khu L1 tai khu vuc doc tuyén duong ven blen
Dung Quit - Sa Huynh (da dwgc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so
618/0D-UBND ngay 06/7/2023): Vi tri dé xuat dau tu dy an thudc khu vuc
dugc quy hoach gom: dat khu dan cu, dat mit nude, dat rimg phong ho, dat
du lich, dat cdy xanh, dat hdn hop, dht dich vu, dat van hoa, dat gido duc, dat
ha tang k¥ thuat va dat giao thong.

- Ngoai ra, vi tri d& xudt dau tu du an Khu d6 thi sinh thai va du lich
Coastal Quang Ngii dd duoc UBND tinh phé duyét diéu chinh, b sung (quy
dat phat trién dan cu, dich vu, du lich) tai Quyét dinh s6 611/QD-UBND ngay
04/7/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh, bé sung Quy hoach xdy dung ving
huyén Tu Nghia. Nhu vy, viéc dé xuat dau tu du an Khu d6 thi sinh thai va
du lich Coastal Quang Ngai la co ban phu hop voi Quy hoach chung xay dung
khu vuc doc tuyén dudng ven bién Dung Quét - Sa Huynh, Quy hoach xay
dung ving huyén Tu Nghia, va Quy hoach phan khu 1.1 tai khu vuc doc tuyén
duong ven bién Dung Quat - Sa Huynh.

- Vé Danh muc cac dy an phat trién nha ¢ kéu goi nha dau tu: Theo y
kién gop y ctia S Xay dung tai Cong vin sd 1354/SXD- -QLN&BDS ngay
11/7/2023 thi vi tri dy an c6 dién tich 96 ha phu hop voi Ké hoach Phat trién
nha & tinh Quang Ngai giai doan 2021-2025 dugc cap cO tham quyén phé
duyét.

- V& quy hoach dat Iam nghiép: Theo y kién cua S& Nong nghiép va
Phat trién nong thdn tai COng vin sé 2695/SNNPTNT-TTBVTV ngay
05/7/2023 thi:

+ Du an Khu do6 thi sinh thai va d}l lich Coasta} Quang Ngai, tai xa
Nghia Hoa, huyén Tu Nghia anh huong dén dién tich dat lam nghiép khoang
13,5ha thudc dat, rung quy hoach phong ho, tai xa Nghia Hoa, huyén Tu
Nghia.

+ Khu d6 thi sinh thai va du lich Coastal Quang Ngéi chua phu hop két
qua ra soat, cap nhat tich hop vao Quy hoach lam nghi¢p qudc gia thoi ky
2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 trén dia ban tinh Quang Ngai (So Nong
nghi¢p va Phat trlen ndng thoén da tong hop danh muyc du 4n phat trién kinh té -
xa hoi, an ninh qudc phong du kién co chuyén doi muc dich s dung rimg thoi



ky 2021 - 2030 cua UBND céac huyén, thi xa, thanh phd tai Bdo cdo sd
2126/BC-SNNPTNT-KL ngay 24/6/2022).

3. Panh gia vé kha ning dap ung vé quy dat cua dia phuong: Quy dit
cta dia phuong dap ung du dé thuc hién duy 4n.

4. V& mbi trudng:

- Theo hé so dé xuat du 4n dau tu dy dn Khu d6 thi sinh théi va du lich
Coastal Quang Ngii dugc giri kém theo Cong van s6 1210/SKHDT-KTDN
ngay 27/6/2023 cua S& Ké hoach va Pau tu ¢ tong dién tich s dung dat
khoang 96,7 ha trong do: dat chuyén tréng lta nudc |a 174.999,4 m?; dat béng
trong cay hang nam khac 88.121,2 m?; dat trdng cdy lau nim 6.331,4 m%; dat
nudi trong thuy san 257.619,9 m2 dat phi nong nghiép 406.793,5 m?; dat chwa
st dung 33.057,8 m?; tong von dau tu 7.274.855.229.000 ddng.

- Péi chiéu véi quy dinh tai Khoan 3 Piéu 28 Luat Bao vé mdi trudng
2020 va Piéu 25 Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh
phu, Dy an néu trén thudc du an dau tu nhom I (cO dién tich sur dung dat
khoang 96,7 ha trong dé: dat chuyén trong lua nudc 1a 174.999,4 m2 dat lua
yéu cau chuyén d6i muc dich sir dung thudc thim quyén chip thuan cua Thu
tuéng Chinh phu theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai) c6 nguy co tac dong
x4u dén moi truong & muc do cao. Do vay, cdn cir quy dinh tai khoan 1 Diéu
29 Luat Bao vé méi truong sb6 72/2020/QH14 thi Dy 4n nay thudc dbi tuong
phai thuc hién danh gia so bo tac dong moi truong trong giai doan chap thuan
chu truong dau tu.

- Vé noi dung danh gia so bd moi trudng, can 1am rd cac ndi dung sau:

+ B sung danh gia sy phu hop cua dia diém thuc hién du an dau tu voi
Quy hoach bao vé méi trudng quéc gia, ndi dung bao vé moi truong trong
quy hoach vung, quy hoach tinh, quy hoach khac c6 lién quan nhu quy hoach
vé tai nguyén nudc, bién doi khi hau, ..

+ B6 sung so do tong thé mat bang quy hoach Khu d6 thi sinh thai va
du lich Coastal Quang Ngii (dia diém x3 Nghia Hoa, huyén Tu Nghia, tinh
Quang Ngii) trong d6 xac dinh rd vi tri dau tu cac hang muc cong trinh bao
v€ moi trudng, vi tri xa nudc thai, thong tin vé nguén tiép nhan nudc thai;
danh gia viéc dam bao khoang cach an toan moi truong theo quy dinh.

+ B sung danh gia tac dong méi truong lién quan dén viéc chiém dung
dét Ita cua du 4n.

- Sau khi dugc co quan c¢6 thim quyén chip thuin chu truong dau tu,
dé nghi chu du an thyc hién céc thu tyuc hd so moi truong theo ding quy dinh
cua Luat Bao vé moi truong.

5. Vé dat cong, tai san cong (theo Y kién ciia UBND huyén Tu Nghia tai
cong vén so 1971/UBND ngay 04/7/2023), UBND x& Nghia Hoa tai Bao céo
s6 129/BC-UBND ngay 16/6/2023):

- Tong dién tich dat do UBND x& Nghia Hoa quéan 1y 1a 566.791,3m?
(chi tiét tirng loai ddt dwoc liét ké tai diém 3 Thong béao nay).



- V& tai san cong: CO tuyén Ké Hoa — Ha duoc 1am bé tong c6 chiéu dai
khoang 1,5km. UBND x4 kién nghi khi trién khai du an phai c6 phuong 4n
hoan tra lai tuyén kénh muong ndi ddng va cac tuyén dudng cua nguoi dan tai
Khu vuc 1an can cong trinh.

6. Vé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1& dé tach khu dat thanh du an doc
1ap:

- Ngay 07/7/2023, S¢ Tai nguyén va Mai trudng t6 chirc kiém tra hién
trang vi tri khu dat dé xuét thuc hién dyu an dé xem xét diéu kién, tiéu chi, quy
mo, ty 18 dé tach khu dit thanh dy an doc 1ap dbi voi phan dién tich dat do
nha nudc quan 1y thudc quy hoach du an theo quy dinh tai Quyét dinh sb
40/2021/Qb-UBND ngay 27/8/2021 cua UBND tinh; tham du cudc hop co
dai dién S¢ K& hoach va Pau tu, dai dién 1&nh dao UBND huyén Tu Nghia
(cung du c6 Phong Tai nguyén va Méi truong, Phong Kinh té ha tang), dai
dién 18nh dao UBND x& Nghia Hoa va dai dién Cong ty TNHH DPau tu va
Phat trién Newhaus (don vi dé xudt du &n).

- Qua kiém tra hién trang vi tri khu dat, nhan thay:

+ Phan dién tich dat do nha nudc quan 1y thudc quy hoach du &n c6
hién trang phan tan, khong lién ving, lién thira.

+ C6 01 vj tri khu dat c6 dién tich khoang 9.487,7 m? (gém céc thira
dat: $6 5 (970,9 M), 50 8 (1.972,8 m?), so 11 (1.889,2 m?), s6 17 (1.693,1 m?),
S6 23 (1.498,5 m?), 6 32 (1.463,2 m?), nam giap duong bo dé két hop giao
thong, dap ung vé diéu kién, tiéu chi, quy md; nhung khong dap tng ve ty 1¢
(dién tich 9.487,7 m? twong dwong véi khodng 0,9% so vdi tong dién tich ciia
dy an). Do d0, vi tri khu dat néu trén khong dap tng du diéu kién, tiéu chi,
quy md, ty 18 tach khu dat thanh dy an doc 1ap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
3 Quyét dinh s6 40/2021/QD-UBND ngay 27/8/2021 ctia UBND tinh.

I11. N§i dung két luin

1. Vé muc tiéu, quy mo, tinh chét ctia Dy an vé dau tu xay dung Khu
do thi sinh thai va du lich la phu hop véi dinh hudng phat trién kinh té - xa
hoi cua huyén Tu Nghia, dam bao viéc ti€p can dat dai dé thuc hién du an.

2. Theo phuong an dé xuat cua don vi thi phan dién tich quy hoach
rung phong ho (khoang 13,25ha) dugc gitr nguyén, sir dung vao muc dich
ring phong ho, khdng dau tu xay dung cong trinh; vé tai san céng (Ké Hoa —
Ha) don vi git nguyén, khdng pha v tai san cdng. Khi thuc hién lya chon
cha dau tu dé thuc hién dy &n phai c6 giai phdp thuc hién quy hoach ring
phong ho va co phuong an quan ly, su dung Ké Hoa — Ha theo quy dinh.

3. bé nghi UBND huyén Tu Nghia thyc hién diéu chinh quy hoach xay
dung n6ng thon mai tai vi tri dé xuat du an theo quy dinh.

4. Vé chuyén muyc dich sir dung dat 1Ga: Dy an c6 chuyén muc dich sir
dung 174.999,4m? (twong dwong khoang 17,49ha) dat chuyén trong lta nudc,
do d6, sau khi du &n dugc phé duyét trong Ké hoach su dung dit hang nam
cua huyén Tu Nghia, d& nghi UBND huyén Tu Nghia ldp tha tuc gui S¢ Tai



nguyén va Moi truong dé tong hop, tham muu UBND tinh trinh Thii tuéng
Chinh phu quyét dinh theo quy dinh tai Biéu 58 Luat dat dai nam 2013.

5. Dé nghi don vi dé xuét du an luu y bd tri co cdu str dung dat cua du
4n dam bao theo quy hoach sir dung dat dén nim 2030 cta huyén Tu Nghia
d4 duoc phé duyét; dong thoi, tiép thu y kién gop y cua cac So, nganh: Xay
dung tai COng vin sé 1354/SXD-QLN&BDS ngay 11/7/2023, Nong nghiép
va Phat trién nong thon tai Cong van sb 2695/SNNPTNT-TTBVTV ngay
05/7/2023 dé thuc hién theo quy dinh.

6. V& viéc chéng lan dién tich véi quy hoach du an Khu nghi dudng
Bii Dira (m¢ rong), dién tich chong 1an khoang 60m?% phan dién tich nay da
dugc UBND tinh quyét dinh cha truong dau tu tai Quyét dinh s6 02/QP-
UBND ngay 03/01/2019 (dén nay d& cham tién d6 thuc hién); Dy an Khu
nghi dudng Bai Dira (mé rong) dugc UBND tinh phé duyét trong Ké hoach
sir dung dat tai Quyét dinh s6 163/QD-UBND ngay 18/3/2020, dén nay, da
qué 03 ndm chua thuc hién chuyén muc dich st dung dat va thué dat theo
dung quy dinh tai Diéu 49 Luat dat dai nam 2013. bé nghi So Ké hoach va
Pau tu khi tham muu lya chon cha dau tu can luu Y phan dién tich chong 1an
nay.

Thong bao ¥ kién tham dinh ctia So Tai nguyén va Moi truong dé cac
co quan, don vi ¢6 lién quan trién khai thue hién./.
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