_ UBND TINH QUANG NGAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 3780 /STNMT-QLPD Qudng Ngdi, ngay /4thang 7 nam 2023
Vv tham gia gop y du an Khu dan cu
Trung tdm xa Nghia Diing, thanh pho
Quang Ngdi

Kinh gtri: S& K& hoach va Pau tu

S Tai nguyén va Moi truong nhan duge COng vin s 1292/SKHDT-
KTDN ngay 05/7/2023 cua S¢ Ke hoach va Pau tu ve viéc tham gia tham
dinh b6 sung dy an Khu dan cu Trung tam xa Nghia Diing, thanh pho Quang
Ngai; sau khi nghién ctru h6 so gui kem theo, S¢ Tai nguyén va Mai truong
co y kién nhu sau:

1. Viéc tham gia gop y du an Khu dén cu Trung tam xa Nghia Diing,
thanh pho Quang Ngai, S¢ Tai nguyén va Moi truong da tham gia gop y tai
Cong van so 1958/STNMT-QLDD ngay 20/4/2023.

2. Vé tham dinh c4c dicu kién dat dai doi voi du &n: S¢ Tai nguyén va
MO0i truong da tham dinh va ban hanh Théng bao s6 1760/TB-STNMT ngay
13/4/2023.

3. V& Quy hoach st dung dat:

Theo ban do dia chinh khu dat dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tham
dinh ngay 29/6/2023 guri kem theo ho so, thi dién tich quy hoach dy an la
92.547,1m?, Qua Kiém tra, doi chiéu voi quy hoach str dung dat dén nam 2030
cua thanh pho Quang Ngai da duge UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh so
834/Qb-UBND ngay 15/9/2021 thi vi trl" Khu dat du an khoang 92.547,1m?
néu trén duoc quy hoach gom cac loai dat sau: dat ¢ (khoang 86.397,2 m2),
dat thuong mai, dich vu (TMD: khoang 4.974,5 m?), dat xay dung co s& gido
duc va dao tao (DGD: khoang 1.095,4 m?), dat khu vui choi, giai tri cong cong
(DKV: khoang 80 m?).

~ 4.Ve diu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ tich khu dat thanh dy 4n doc lap
do6i vai phan dién tich dat do nha nudc quan ly:

4.1 S lidu Vé dién tich dat do nha nudc quan Iy thudc quy hoach du
an: Tong dién tich dat do nha nuéc quan ly khoang: 25.426 m?; trong do:

- Tai x4 Nghia Dong: 140,3 m? (gom: DGT: 107,4 m?; DTL: 32,9 m?).

- Tai xa Nghia Diing: 25.285,7 m? (trong dé dat cong ich 1a 11.869,9
m?).

4.2. Két qua kiém tra, ra soat, doi chiéu:

a) Phﬁp dién tich dat do nha nudc quan Iy tai xa Nghia DOng (140,3 m?)
khong du diéu kién, ti€u chi, quy mo, ty 1€ dé tach khu dat thanh du 4n ddc
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14p d6i voi phan dién tich dat do nha nudce quan Iy theo quy dinh tai Quyét
dinh s6 40/2021/QD-UBND ngay 27/8/2021 ctia UBND tinh.

b) Rhﬁn dién tich dat do nha nudc quan 1y tai xa Nghia Diing (25.285,7
m?), cu thé nhu sau:

(1) Vitri 1: Dién tich 11.869,9 m?.

STT | Sbthira | Loai dat | Dién tich thugc quy
dat hoach dw an (m?)
1 9 LUC 640,4
2 11 LUC 718,2
3 12 LUC 657,1
4 25 LUC 749,4
5 26 LUC 489,1
6 27 LUC 499,5
7 29 LUC 504,3
8 30 LUC 1.011,1
9 32 LUC 524,7
10 33 LUC 235
11 35 LUC 499,8
12 36 LUC 391,8
13 46 LUC 4486
14 47 LUC 528,7
15 50 LUC 892,1
16 63 LUC 590,9
17 64 LUC 655,8
18 348 LUC 1.067,6
19 350 LUC 765,8
Tong cong: 11.869,9
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Qua kiém tra, d6i chiéu véi diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1é tach khu
dat thanh dy an doc 1ap theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Quyét dinh sd
40/2021/QD-UBND ngay 27/8/2021 ctia UBND tinh thi vi tri 1 dép tng vé
diéu kién, quy md, ty 18 (dién tich 11.869,9m? frong dwong véi khodng 12,82
% so véi tong dién tich ciia dw dn); nhung khong dap ting vé tiéu chi vi vi tri
nay khong tiép giap voi duong di. Nhu vay, vi tri nay khong dap tng du cac
diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1é tach khu dit thanh du an doc 1ap theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 3 Quyét dinh sb 40/2021/QD-UBND ngay 27/8/2021
cua UBND tinh.

(2) Vitri 2: Dién tich 4.852 m2,

STT | Sothira | Loaidat | Dién tich thugc quy
dat hoach dw an (m?)
1 192 BHK 82,5
2 193 BHK 453,2
3 194 BHK 406,1
4 195 BHK 47,2
5 208 BHK 48,1
6 209 BHK 505
7 210 BHK 240,7
228 BHK 274,9
9 229 BHK 264,7
10 230 BHK 232,4
11 231 BHK 482,4
12 232 BHK 559,2
13 233 BHK 222,1
14 269 BHK 479,5
15 270 BHK 430,7
16 291 BHK 123,3
Tong cong: 4.852
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Qua kiém tra, d6i chiéu véi diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1é tach khu
dat thanh dy an doc 1ap theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Quyét dinh sb
40/2021/QD-UBND ngay 27/8/2021 cia UBND tinh thi vi tri 2 dap tGng diéu
kién, quy mo, tiéu chi, ty 1€ (dién tich 4. 852m? twong dwong voi khoang 5,24
% so véi tong dién tich cia dw dn) dé tach khu dat thanh dy an doc 1ap. Tuy
nhién, theo quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phan con lai phia Nam thanh phé
Quang Ngii d3 duoc UBND thanh phé Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh
s6 6122/QD-UBND ngay 24/10/2021 thi tai vi tri ndy c6 khoang 1.346,8
m?/5.851,8 m? nam trong quy hoach duong giao théng; dudng giao thong
dugc quy hoach di ngang qua gitta khu dét va tach khu dat thanh 02 khu (khu
1: dién tich khodng 1.341,5 m?va khu 2: dién tich khodng 2.129,6 m?).

Néu thue hién theo quy hoach duoc duyét, trur ph?m dién tich thudc quy
hoach duong giao théng (khoang 1.346,8 m?) thi phan dién tich con lai
(khodng 3.471,1 m? — gom khu 1: dién tich khoang 1.341,5 m? - chiém ty 1é
1,4% so véi tong dién tich cua dy dan ; khu 2: di¢n tich khoang 2.129,6 m? -
chiém 1y 1é 2,3% so véi tong dién tich ciia dw 4n) khong dap ung di diéu kién,
tiéu chi, quy mo, ty 1€ hinh thanh du an ddc lap.

(3) Vi tri 3: Dién tich 1.492,5 m?,

STT | Sothira | Loaidat | Dién tich thugc quy
dat hoach du an (m?)
1 78 BHK 417,7
2 108 BHK 387,9
3 113 BHK 429
4 142 CLN 257,9
Tong cong: 1.492,5

Qua kiém tra, di chiéu véi diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ tach khu
dat thanh dy 4n doc 1ap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Quyét dinh sé
40/2021/Qb-UBND ngay 27/8/2021 cua UBND tinh thi vi tri 3 dap ung vé
diéu kién, quy md; nhung khong dap tng vé tiéu chi (vi vi tri nay tiép gidap
véi duong bé téng réng 3,5m; theo quy dinh phdi tiép gidp véi dwong réng
5m) va ty 18 (dién tich 1.492,5 m? twong dwong véi khodang 1,6% so vdi tong
dién tich cua du an).

Nhu vay, vi tri nay khong dap tmg du cac diéu kién, tiéu chi, quy mo,
ty 16 tach khu dat thanh dy an doc 1ap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Quyét
dinh s6 40/2021/QD-UBND ngay 27/8/2021 caa UBND tinh.
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(4) Cac thtra dat nam xen ké, khong tap trung (1.329,6 m?), gom:

STT | Sothira | Loai dat | Dién tich thudc quy
dat hoach dw &n (m?)

1 234 NTD 24,3
2 239 NTD 123,4
3 240 NTD 217,6
4 254 NTD 10,9
5 257 NTD 16,7
6 259 BCS 30,5
7 260 NTD 354
8 261 NTD 8,2

9 265 NTD 27,2
10 286 NTD 9,9

11 287 NTD 335,6
12 289 LUC 100,3
13 406 NTD 16,2
14 407 NTD 12,8
15 165 BHK 95

16 191 BHK 265,6

Tong cong: 1.329,6

(5) Dién tich dat giao thong, thuy loi: 5.739,6 m? (DGT: 2.546,8 m?;
DTL: 3.192,8 m?).

Péi voi phan dién tich cua cac thira dat nam xen ké, khong lién thira va
dién tich duong giao thong, kénh muong thuy loi khong dap tmg du cac diéu
kié‘n, tiéu ch,i, quy m@, ty 1€ tach khu dat thanh dyu an doc 1ap theo quy dinh tai
bicu 3 Quyét dinh s6 40/2021/QD-UBND ngay 27/8/2021 cua UBND tinh.

4.3. Két luan:

Tur két qua kiém tra, d6i chiéu néu trén, nhan théy phr:in dién tich dat do
nha nudc quan 1y tai xa Nghia Diing cua du an c6 01 vi tri (vi tri 2, dién tich



6

4.852 m?) dap tng du diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ tach khu dat thanh du
an doc lap theo quy dinh tai khoan 1 DBiéu 3 Quyét dinh s6 40/2021/QD-
UBND ngay 27/8/2021 cia UBND tinh.

Tuy nhién, theo quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phan con lai phia
Nam thanh ph Quang Ngai di dugc UBND thanh phé Quang Ngéi phé duyét
tai Quyét dinh s6 6122/QD-UBND ngay 24/10/2021 thi tai vi tri ndy co
khoang 1.346,8 m?%/5.851,8 m? nam trong quy hoach dudng giao thong; dudng
giao théng duoc quy hoach di ngang qua giira khu déat va tach khu dit thanh
02 khu (khu 1: dién tich khodng 1.341,5 m? va khu 2: dién tich khodng
2.129,6 m?).

Néu thyc hién theo quy hoach dugc duyét, tru phﬁn dién tich thudc quy
hoach duong giao théng (khoang 1.346,8 m?) thi phan dién tich con lai
(khodng 3.471,1 m? — gom khu 1: dién tich khoang 1.341,5 m? - chiém ty 1é
1,4% so véi tong dién tich cua dw dn ; khu 2: di¢n tich khoang 2.129,6 m? -
chiém ty 1é 2,3% so voi tong dién tich ciia dw dn) khong dap g du diéu kién,
tiéu chi, quy mo, ty 1¢ hinh thanh dy an doc lap. Vén dé nay, dé nghi So Ké
hoach va Pau tu trong qua trinh tham muu UBND tinh quyét dinh chu truong
dau tu du 4n tong hop, bio cao UBND tinh xem xét, quyét dinh theo quy
dinh.

~ De nghi S¢ Ké hoach va Pau tu nghién ctru dé tong hop tham muu theo
tham quyén./.

Noi nhin: Q. GIAM bOC
- Nhu trén; AW
- Q.GD S6 TNMT; SN
- Luu: VT, QLDD(TBT-mtr). Vo dh
(S TALNGUYEN g)}z
‘-\:\MOHH y ———

"Nguyen Pire Trung
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