UBND TiNH QUANG NGAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 4440 [TTr-STNMT Qudng Ngdi, ngay /Jthang & nam 2023

TO TRINH
Vé viéc phé duyét gia dat cu thé tinh thu tién sir dung dat khi Nha nuéc
giao dat tai Khu tai dinh cw Pong Lach, thon 4, xa Pirc Tan, huyén
Mo Pirc phuc vu giai phéng mit bang dw an xAy dung cong trinh
dwong bd cao toc Bac — Nam phia Pong, giai doan 2021-2025,
qua huyén M¢ Dirc, tinh Quang Ngai

Kinh gui: UBND tinh Quang Ngai

Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh sO 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé gia dat (dugc stra do6i, bd sung tai Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017);

Can cir Nghi dinh sO 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién sir dung dat (dugc sura d6i, bd sung tai cac Nghi dinh 50
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016, s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017, s
79/2019/ND-CP ngay 26/102019);

Can cir Nghi dinh sO 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi nha nudce thu hoi dat;

Can ctr Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo trudong
Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay
dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat
(duogc sira ddi, bo sung tai Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017);

Cian ctr Quyét dinh s6 75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 ciia UBND
tinh ban hanh Quy dinh vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat ap dung trén dia ban tinh Quang Ngii (dugc stra do6i tai Quyét dinh s6
16/2023/Qb-UBND ngay 27/4/2023);

Cian ctr Quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 ciia UBND
tinh ban hanh quy dinh vé Bang gia cac loai dét trén dia ban tinh Quang Ngai ap
dung cho thoi ky 05 nam (2020 — 2024) (dugc sta d6i, bd sung tai cac Quyet

dinh s6 17/2023/QD-UBND ngay 19/5/2023 va sé 24/2023/QD-UBND ngay
12/6/2023);

Cian ctr Quyét dinh s6 18/2023/QD-UBND ngay 19/5/2023 ciia UBND
tinh Quang Ngai vé viéc quy dinh h¢ s6 diéu chinh gid dat nam 2023 trén dia
ban tinh Quang Ngai;

Cin ctr Quyét dinh s6 313/QD-UBND ngay 24/4/2023 cua UBND tinh vé
viéc kién toan Hoi dong tham dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Quang Ngai.



Trén co s& phuong an gia dat cu thé tinh thu tién sir dung dat khi Nha
nudc giao dAt tai noi tai dinh cw do UBND huyén M¢ buc xay dung, dé xuit tai
T trinh s6 113/TTr-UBND ngay 27/7/2023; két qua tham dinh cua Hoi dong
tham dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Quang Ngai tai Théng b&o sé 341/TB-
HDTDGD ngay 14/8/2023, Sé Tai nguyén va Moi trueong Kinh trinh UBND tinh
phé duyét gia dat cu thé tinh thu tién sir dung dat khi Nha nudc giao dat tai Khu
tai dinh cu Pong Lach, thon 4, xa Puc Tan, huyén M¢ birc phuc vu giai phong
mit bang du an xay dung cong trinh dudng bd cao toc Bic — Nam phia Pong,
giai doan 2021-2025, qua huyén Mo buc, tinh Quang Ngai.

I. Nguyén tic xdy dung, dé xuat phwong an gia dat cu thé tinh thu
tién sir dung dat tai noi tai dinh cu:

Thue hién theo quy dinh tai Diéu 23 Quyét dinh sb 75/2021/QD-UBND
ngay 14/12/2021 ctia UBND tinh ban hanh Quy dinh vé bdi thudng, hd tro va tai
dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat 4p dung trén dia ban tinh Quang Ngii (dugc
stra dOi tai Quyet dinh s0 16/2023/QD-UBND ngay 27/4/2023 ciia UBND tinh),
cu thé:

“Diéu 23. Gid dat cu thé tinh thu tién sir dung dat tai noi tdi dinh cw

1. Gid ddt tinh thu tién sir dung dat tai noi tdi dinh cw la gia dat cu thé do
Uy ban nhén dan tinh quyét dinh.

a) Poi véi cdc hé gia dinh, cd nhan di diéu kién bo tri tdi dinh cu thi gid
dat tinh thu tién sir dung dat tai noi tdi dinh cu dwoc xdc dinh bcing (=) hé 56
diéu chinh gid dat dé xac dinh gid dat cu thé tinh tién boi thuong khi Nha nude
thu hoi dat thue hién di én do UBND tinh ban hanh nhan (x) véi gid dat ¢ trong
bang gid cdc loai dat do UBND tinh ban hanh;

b) Péi véi cdc hd gia dinh, c¢d nhdan dwoc giao dat tdi dinh cw; phan dién
tich dat chénh 1éch giita dién tich dat tai dinh cw véi dién tich dat & bi thu hoi
quy dinh tai Khoan 2, 4, 5, 6 va 7 Piéu 20; Khoan 1, 2 Piéu 22 tai Quy dinh nay
thi dwoc xdc dinh bang (=) hé sé diéu chinh gid dat dé xac dinh gid ddt cu thé
tinh tién boi thwong khi Nha nuoc thu hoi dat thwe hién dw én do UBND tinh
ban hanh nhén (x) véi gid dat ¢ trong bang gia cdc logi ddt do UBND tinh ban
hanh nhan (x) voi 1,3 nhung khong thap hon sudt dau tw ha tang cua dir an;
truong hop ma thap hon sudt dau tw ha tang ciia dy dan thi ldy theo sudt dau tie
ha tang cua du dn.

2. Viéc xdc dinh gia dat cu thé tinh thu tién sir dung dat tai noi tdi dinh cw
duwoc thuce hién nhw sau:

Trén co sé nguyén tdc xdc dinh gid dat tinh thu tién sir dung ddat quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay, UBND cdp huyén noi cé dat thu hoi phéi hop véi Té chire
lam nhiém vu béi thuong tién hanh xdy dung va dé xudt phirong an gid ddt cu
thé cho tirng vi tri ddt tai dinh cw, Idp van ban, hé so dé nghi givi S¢ Tai nguyén
va Méi truong tong hop trinh Hoi dong tham dinh gid dat cu thé trén dia ban
tinh Qudng Ngdi tham dinh truéc khi trinh UBND tinh quyét dinh.”



IL. Co s& dé xuét phwong an gia dét cu thé:
- Gia dét quy dinh trong bang gia ¢at do UBND tinh ban hanh:

+ D6i voi Dat mat tién dudng c6 mat duong rong 6m (7 uyen duong gom
s6 2 song song véi dwong Tan Phong) thudc Khu tai dinh cu Dong Lach, thon 4,
xa Prc Tan thudc vi tri 2, khu vuc 2, v6i don gia 1.200.000 dong/m? (tai Quyét
dinh s6 24/2023/0PUBND ngay 12/6/2023 ciia UBND tinh).

+ Pbi v6i DAt mat tién duong c6 mat duong rong 7m thudc Khu tai dinh
cu Déng Lach, thon 4, xa Buc Tan thuoc vi tri 3, khu vuc 2, voi don giad
1.000.000 dong/m? (tai Quyét dinh sé6 24/2023/0PUBND ngay 12/6/2023 ciia
UBND tinh).

+ Poi voi Dat mat tién duong cd mat duong rong 6m con lai thuoc Khu
tai dinh cu Déng Lach, thon 4, xa Buc Tan thudce vi tri 4, khu vuc 2, voi don giad
850.000 dong/m? (tai Quyét dinh s6 24/2023/QPUBND ngay 12/6/2023 ciia
UBND tinh).

- -Gia dat quy dinh trong bang gia dat do UBND tinh ban hanh nhan (x) h¢
s0 diéu chinh gia dat d¢ tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dat (tai Quyét
dinh so 213/QP-UBND ngay 29/3/2023 cua UBND tinh):

+ Pbi voi Dat mat tién duong c¢6 mat dudng rong 6m (T uyen duong gom
s6 2 song song véi dwong Tdn Phong) thudc Khu tai dinh cu Dong Lach, thon 4,
xa Pirc Tan 1a: 1.200.000 déng/m? x 1,0 1an = 1.200.000 dong/m?.

+ Doi v6i Dat mit tien duong c6 mat dudng rong 7m thude Khu tai dinh
cu Dbong Léch, thon 4, xa Puc Tan la: 1.000.000 dong/m? x 1,0 lan =
1.000.000d0ng/m?,

+ Pbi V‘(')’i DAt mit tién duong c6 mat duong rong 6m con lai thuodc Khu
tar dinh cu DPong Lach, thon 4, xa Duc Tan la: 850.000 dong/m? x 1,0 lan =
850.000 dong/m>.

- Gi4 dat quy dinh trong bang gid dat do UBND tinh ban hanh nhan (x)
h¢ so diéu chinh gia dat dé tinh tién boi thuong khi Nha nudce thu hoi dat (1qi
Quyét dinh so 213/0D-UBND ngay 29/3/2023 ciia UBND tinh) nhan (x) voi 1,3:

o F Pbi voi Dat mat tién duong c6 mat duong rong 6m (T uyén diong gom
s0 2 song song voi duong Tan Phong) thugc Khu tai dinh cu Dong Lach, thon 4,
x4 Ptre Tén la: 1.200.000 dong/m? x 1,0 1an x 1,3 = 1.560.000 dong/m?.

ot Pdi véi DAt mit tién duong c6 mat duong r@pg 7m thudc K}lu tai dinh
cu Pong Légch, thon 4, xa Dtc Tan la: 1.000.000 dong/m? x 1,0 1an x 1,3 =
1.300.000 dong/m?.

+ Pbi véi DAt mit tien duong c6 mat duong rong 6m con lai thuoc Khu
tai dinh cu Déng Lach, thon 4, xa Buc Tan la; 850.000 déng/m2 x1,01An x 1,3 =
1.105.000 dong/m?.

- Suat dau tu ha tang cia Khu tai dinh cu thén TG Son 2 la:
2.119.450d6ng/m? (theo Céng van so 2681/UBND-KTN ngay 13/6/2023 ciia
UBND tinh).
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I11. Phwong 4n gia dét cu thé tinh thu tién sit dung dat khi Nha nuée
giao dét tai Khu tai dinh cw Pong Lach, thon 4, xi Pic Tan, huyén M§ Pirc
phuc vu gidi phong mat bang du an thanh phan doan Quang Ngai - Hoai
Nhon thudc dy an xay dung cong trinh dwong b cao toc Bic - Nam phia
Pong giai doan 2021 — 2025, doan qua huyén Mo Dirc, tinh Quing Ngai:

1. Gia dat tinh thu tién sir dung dat ddi v6i truong hop quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 23 Quyét dinh sé 75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 cua
UBND tinh (dwoc stra d6i tai Quyét dinh sé 16/2023/QD-UBND ngay
27/4/2023 ctia UBND tinh):

- Pbi voi 03 16 dat (Ky hiéu: OM1: 05; OMI1: 06; OM2:06) mit tién
duong c6 mat dudng rong 6m (Tuyén dwong gom sé 2 song song véi dwong Tan
Phong) thudc Khu tai dinh cu Pong Lach, thon 4, xa Puc Tan voi mic gi:
1.200.000 dong/m?.

- D61 v6i 04 16 dat (Ky hiéu: Tir OM2: 11 dén OM2: 14) mit tién dudng
c6 mat duong rong 7m tl‘luéc Khu tai dinh cu Bong Lach, thon 4, xa Ptrc Tan
voi muc gia: 1.000.000 dong/m?.

- D6i v6i 15 16 dat (Ky hiéu: Tir OM2: 07 dén OM2: 09; tir OM4: 01 dén
OM4: 08; tir OMS: 01 dén OMS5: 04) mit tién duong c6 mit dudng rong 6m con
lai thuoc Khu tai dinh cu Pong Lach, thon 4, xa Ptc Tan véi mie gia: 850.000
dong/m?.

2. Gia dat tinh thu tién sir dung dat ddi v6i truong hop quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 23 Quyét dinh sé 75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 cua
UBND tinh (dwoc stra d6i tai Quyét dinh sé 16/2023/QD-UBND ngay
27/4/2023 cia UBND tinh):

Doi voi 02 16 dat (Ky hiéu: Tir OM2: 04 dén OM2:05) mit tien duong cd
mat duong rong 6m (Tuyen duong gom s6 2 song song voi duong Tan Phong)
thuoc Khu tai dinh cu Pong Lach, thén 4, xa Puc Tén, 03 10 dat (Ky hiéu: Tir
OM3: 05 dén OM3: 06; OM1: 04) mit tién dudng c6 mit dudng rong 7m thudc
Khu tai dinh cu Pong Lach, thon 4, xa Pac Tan va 12 16 dat (Ky hiéu: Tir OM2:
10; OM3: 01; tir OM4: 11 dén OM4: 17; tir OM6: 01 dén OMG6: 03) mit tién
dudng c6 mat duong rong 6m con lai thudc Khu tai dinh cu Déng Lach, thon 4,
xa Prc Tan v6i muc gia: 2.119.450 ddng/m?.

3. Gia dét tinh thu tién st dung dat dbi véi trudong hop 16 dat co dién tich
dat quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu 23 Quyét dinh s 75/2021/QP-
UBND ngay 14/12/2021 cua UBND tinh (dugc sta dbi tai Quyét dinh sb
16/2023/QD-UBND ngay 27/4/2023 ciia UBND tinh):

- Ddi véi 03 16 dat (ky hi¢u: Tir OM2: 01 dén OM2: 03) mit tién duong co
mat duong rong 6m (Tuyén dwong gom s6 2 song song véi dwong Tan Phong)
thugc Khu téi dinh cu Dong Lach, thon 4, xa Dirc Tan: Phan dién tich dat quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 23 Quyét dinh s6 75/2021/QD-UBND c6 muc gia
1a 1.200.000 ddng/m?; Phan dién tich dat quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 23
Quyét dinh s6 75/2021/QD-UBND c¢6 mirc gia la 2.119.450 dong/m?.
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- D6i v6i 03 16 dat (ky hiéu: Tir OM1: 01 dén OMI: 03) mit tién dudng c6
mat duong rong 7m thudc Khu tai dinh cu Dé)ng Lach, thon 4, xi Puc Tan: Phan
dién tich dat quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 23 Quyét dinh sé 75/2021/Qb-
UBND c¢6 mirc gia 12 1.000.000 dong/m?; Phan dién tich dat quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 23 Quyét dinh sé 75/2021/QD-UBND c¢6 muic gid la
2.119.450d6ng/m?.

- D6i v6i 18 16 dat (ky hiéu: Tir OM3: 02 dén OM3: 04; tir OM4: 09 dén
OM4: 10; tir OM6: 04 dén OM6:16 ) mit tién dudng c6 mat duong rong 6m con
lai thudc Khu tai dinh cu Dong Lach, thon 4, xa Pac Tan: Phan dién tich dat quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 23 Quyét dinh s6 75/2021/QD-UBND c¢6 muc gia
la 850.000 ddng/m?; Phan dién tich dit quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 23
Quyét dinh s6 75/2021/QD-UBND c¢6 mirc gia 14 2.119.450 dong/m?.

4. Gia dat tinh thu tién st dung dét tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 néu
trén chua bao gom hé s6 02 mat tién va dugc ap dung trong nam 2023.

II1. Mot s6 ndi dung kién nghi cé lién quan:

- Viéc UBND huyén Mo Puc xay dung, dé xuat phuong an gia dat tinh
thu tién sir dung dat tai noi tai dinh cu; S& Tai nguyén va Mbi trudng tong hop
trinh Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tham dinh trude khi trinh UBND tinh
quyét dinh thuc hién theo nguyén tic, trinh tu quy dinh tai Diéu 23 Quyét dinh
s6 75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 cia UBND tinh (duoc sta doi tai
Quyét dinh s6 16/2023/QD-UBND ngay 27/4/2023 ctia UBND tinh).

- Viéc xé4c dinh ddi tuong giao dat, vi tri 16 dat, dién tich dat tuong Gng
vOi cac truong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Piéu 23 Quyet dinh
sb 75/2021/QD-UBND cua UBND tinh tai noi tai dinh cu va gia tri suét dau tu
ha tﬁng cua du an noi tai dinh cu thudc chirc ndng, nhiém vu cia UBND cép
huyén va don vi chu dau tu; So Tai nguyén va Mbi truong khong ¢ trach nhiém
t6 chirc kiém tra, ddi chiéu.

Kinh trinh Uy ban nhin dan tinh xem xét, phé duyét ./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- So Tai chinh (TT HDTD gia dat cu theé); W

- Q.GD, cac PGD Sé6 TN&MT;
- Luu: VT, QLDDcn-tn).
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