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THONG BAO
Tham dinh cac diéu kién vé tiép cin dat dai ddi voi vi tri dé xuat
thuc hién du 4n Khu din cw Tinh An - Tinh Long, tai cac xa:
Tinh An, Tinh Long va Tinh Chau, thanh pho Quing Ngai

Ngay 11/8/2023, S¢ Tai nguyén va Moi tru’ong t6 chae cude hop tham
dinh cac diéu kién vé tiép can dat dai ddi v6i vi tri dé xuat thuc hién dy an
Khu dan cu Tinh An - Tinh Long, tai cidc xa: Tinh An, Tinh Long va Tinh
Chau, thanh ph6 Quang Ngii; tham du cudc hop c6 dai dién cac SO, nganh:
Xay dyung, Ké hoach va Pau tu, Nong nghiép va Phat trién néng thon, Giao
thong van tai, Tai chinh; dai dién UBND thanh phé Quang Ngai (uy quyén
Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phé dir thay), dai dién UBND cac xa:
Tinh An, Tinh Long, Tinh Chau va Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién
d6 thi Tran Viét (don vi dé xuat dy an).

Sau khi nghe ¥ kién thao luin cua cac dai biéu dai dién cho cac So,
nganh va dia phuong dy hop, S Tai nguyén va Moi truong thong bao tham
dinh cac diéu kién veé tiép can dat dai doi véi vi tri dé xuat thyc hién dy 4n
Khu dan cu Tinh An - Tinh Long, tai cdc xa: Tinh An, Tinh Long va Tinh
Chau, thanh phd Quéang Ngii, cu thé nhu sau:

I. Tom tit so b vé du an

1. Dién tich: Téng dién tich dé xuat thuc hién du an khoang 356.152m?.

Vi trf ranh gi6i khu dat dugc xéc dinh theo Trich luc ban do dia chinh khu dét
do Van phong dang ky dat dai tinh 1ap ngay 24/7/2023.

2. Vi tri: Tai cac xa: Tinh An, Tinh Long va Tinh Chau, thanh phé
Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

3. Hién trang sur dung dat: Theo thuyét minh dy an va Trich lyc ban do6
dia chinh khu dat do Van phong dang ky dat dai tinh 1ap, cu thé:

Ma Tong J— J— J—
TT Loai dit loai dién tich xa ';\l“r;]nh xaL;l"r;]nh Xég éll:h
dat (m?) g
1 | Pit chua sir dung BCS 212,2 212,2
o | Dattrong cay BHK | 178.315,1 | 60.270,9 | 92.016,0 | 26.028,2
hang nam khac
3 | Pit trong cay lau nim CLN 206,3 206,3
Pit giao thong DGT | 155490 | 3.394,3 | 10.9349 | 1.219,8
5 | Pat thiy loi DTL | 2.202,8 523,6 1.531,3 147,9




T Losia ogi | aign en | T | NETIOR g T
dat (m?)
6 | DAt trong lia LUC | 127.169,6 | 5.8035 | 110.742,8 | 10.623,3
7 | Pat nghia dia NTD | 27.768,9 | 3.040,5 | 22.730,4 | 1.998,0
8 | DAt & tai nong thén ONT | 15863 | 1.377,8 208,5
9 ;’;;g"l;ffhgc"“g | M| 20500 17154 | 3436
10 | Pat co sé tin nguwdong TIN 956,9 621,9 335,0
11 | Pat thwong mai, dich va | TMD 125,9 125,9
Dién tich quy hoach dw 4n (m?) 356.152 | 75.244,7 | 240.340,2 | 40.567,1

4. Ngudn gbc st dung dat: Dat do to chirc quan 1y va ho gia dinh, ca
nhan dang sur dung.

II. Tham dinh céac diéu Kién vé tiép can dat dai
1. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat:

- Vé Quy hoach str dung dat: Qua kiém tra, ra soat voi Quy hoach st
dung dat d¢én nam 2030 va Ké hoach st dung dat nim dau ctia quy hoach su
dung dat thanh phé Quang Ngii duoc UBND tinh _phé duyét tai Quyet dinh s
834/Qb-UBND ngay 15/9/2021 thi vi tri dé xuat du 4n dugc thé hién quy
hoach 13 dat o, dat giao thong, dat thuong mai dich vu (khodng 42.477,4 m?)
va dat khu vui choi giai tri cong cong (khodng 17.729,9 m?).

- V& Ké hoach st dung dat: Dy 4n c6 trong danh muc cong trinh du an
thu hoi dat nam 2022 thanh phd Quang Ngii (Phu biéu 01) ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 1387/QD-UBND ngay 31/12/2021 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyét Ké hoach str dung dat nim 2022 cta thanh phd Quang Ngéi, voi quy
md dy 4n 1a 31,9 ha (nho hon 3,72 ha so véi dién tich dé xuat du an). Dbi véi
phan dién tich 3,72 ha b sung nay di dugc HDND tinh thong qua danh muc
bo sung cong trinh, du an thu hoi dat niam 2023 thanh ph6é Quang Ngii tai
Nghi quyét s6 20/2023/NQ-HPND ngay 03/8/2023; hién nay, UBND thanh
phé dang hoan thién ho so dé trinh UBND tinh phé duyét bo sung Ké hoach
str dung dat naim 2023 ctia thanh phd Quéang Ngii.

2. V& su phu hop v6i quy hoach chuyén nganh:

- Theo y kién ctia S¢ Xay dung tai Cong vin s6 1045/SXD-QLN&BDS
ngay 01/6/2023: Déi chiéu v6i cac dd an Quy hoach chung xy dung thanh
phd Quéang Ngii dén nim 2040 di dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
s6 949/QP-UBND ngay 11/10/2021; Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phan
con lai phia Bac thanh phd Quang Ngii da dugc UBND thanh phé phé duyét
tai Quyét dinh s6 7475/QD-UBND ngay 07/12/2022 thi khu vuc dé xuat thuc
hién du an dugc dinh huéng quy hoach 1a dat & dan cu, dat thuong mai dich
vu (cap do thi), dat cay xanh (cap d6 thi) va dat giao thong; phuong an dé



xuat dy an khu déan cu tai khu vuc trén co ban phi hgp véi Quy hoach chung
va Quy hoach phan khu dugc duyét.

- Tong hop ¥ kién cia UBND thanh phé Quang Ngii tai TO trinh 6
154/TTr-UBND ngay 27/6/2023:

+ Ddi chiéu Quy hoach téng thé phat trién kinh té - x hoi thanh phd
Quang Ngii dén nam 2020, dinh hudéng dén nam 2025 dwoc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh sé 423/QD-UBND ngay 16/5/2018 thi vi tri dé xuat du
4n co ban phu hop véi dinh hudng phat trién Khu vuc phia Bic thanh phd
Quang Ngii; pht hop voi Chuong trinh phat trién d6 thi thanh phd Quang
Ngii, tinh Quang Ngii giai doan 2016-2020, dinh hudng dén nim 2025 da
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé6 412/QDP-UBND ngay
11/5/2018.

+ Pdi chiéu véi dd an Pidu chinh Quy hoach chung xay dung thanh
phd Quang Ngii dén nam 2040 d3 dugoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
s6 949/QD-UBND ngay 11/10/2021; D6 an Quy hoach phan khu ty 18 1/2000
phan con lai phia Bic thanh phé Quang Ngii da dugc UBND thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh s6 7475/QD-UBND ngay 07/12/2022 thi mot sd noi
dung dé xuat cua dy 4n chua tring khdp voi quy hoach chung va chua hoan
toan phu hop vdi quy hoach phéan khu dugce duyét.

+ Pbi v6i vi tri bo tri dat thuong mai - dich vu va dat cong vién cay
xanh can diéu chinh tuan thu theo dung quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 phan
con lai phia Bac thanh pho Quéang Ngai dugc duyét.

+ Khu vuc dé xuét du 4n c6 mét phﬁn dién tich nam trong Quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 doc hai bén b song Tra Khuc dugec UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh sé 566/QD-UBND ngay 14/8/2017 duoc quy hoach 1a dit o,
dat cong trinh cong cong, cong vién cdy xanh va dat ha tang ky thuat tap
trung. PO 4an quy hoach nay c¢6 nhiéu ndi dung khong con phu hop, do do
UBND thanh ph6 Quang Ngii s& thyc hién diéu chinh quy hoach trong thoi
gian dén.

3. V& Danh muc céac dy an phat trién nha & kéu goi nha dau tu: Theo ¥
kién cia S& Xay dung tai Coéng vin s6 1045/SXD-QLN&BDS ngiy
01/6/2023 thi du an phu hop véi K& hoach phét trién nha ¢ tinh Quang Ngai
giai doan 2021 - 2025 duoc cip thim quyén phé duyét.

4. Panh gia vé kha nang dap ung vé quy dit cua dia phuong: Quy dat
cua dia phuong dap ung du dé thuc hién dy an.

5. V& moi trudng (Theo ndi dung gép ¥ ciia Chi cuc Bdo vé méi truong)

- D6i chiéu véi STT 7 Muc 111 Phy lyc I1I ban hanh kém theo Nghi dinh
sO 08/2022’/ND,—CP thi du an néu trén thudc du an déu, tu nhém I ¢6 nguy co
tac dong xau dén moi trudng & muc do cao va thudc doi tugng pl}éi thuc hién
danh gia so bo tac dong mdi truong trong giai doan xem xét chap thuén chu
truong dau tu (quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Luat Bao vé moi truong).



- Dy 4n thudce du an dau tu nhoém I ¢6 nguy co tac dong xau dén moi
truong & mirc d6 cao. Vi vay, sau khi dugc co quan c6 thim quyén chip thuin
chu truong dau tu, nha dau tu dé xuét du an phai thyc hién danh gia tac dong
moi trudng cho du 4n va trinh Bo Tai nguyén va Méi trudng dé tham dinh,
phé duyét theo quy dinh tai cac biéu 30, 31, 32 va 35 Luat Bao vé mdi
truong.

6. V& dat cong, tai san cong (Theo Trich luc ban do dia chinh khu dat
do Van phong dang ky dat dai tinh ldp ngay 24/7/2023; v kién ciia UBND
thanh pho Qudang Ngdi tai To trinh s6 154/TTr-UBND ngay 27/6/2023)

* V& dat cong: Tong dién tich dat do UBND céac xd: Tinh An, Tinh
Long va Tinh Chau quén 1y 1a 58.208,2 m?, cu thé:

T Lewdit | gt | dgnden | ST | TN | 33 Tinh
dat (m?)

1 | Pt chua sir dung BCS 212,2 212,2
2 ]l?f;gtrf;‘if‘lféc BHK | 87703 | 10583 | 7.1843 | 5277
3 | Dét giao thong DGT | 155400 | 3.3943 | 10.9349 | 1.219,8
4 | DAt thity lgi DTL | 22028 | 5236 | 1531,3 | 147,
5 | Pat trong lua LUC 3.705 2.236,9 | 1.468,1
6 | DAt nghia dia NTD | 27.7689 | 3.0405 | 227304 | 1.998,0

Dién tich do UBND x4 quén ly (m?) 58.208,2 | 8.228,9 | 44.617,8 | 5.361,5

* V@ tai san cong: Khu vuc dé xuét dy an co céac tai san cong 1a Tuyén
duong bé téng xi mang ndi dong voi chiu dai khoang 221,57m thudc dia
phan xi Tinh An va Tuyén duong bé tong xi miang ndi dong vai chicu dai
khoang 885m thudc dia phan xa Tinh Long. bé nghi nha dau tu dé xuat du an
phéi hop vé1 UBND cac xa co6 lién quan thuc hién cac thu tuc xir 1y tai san
cong dam bao theo ding quy dinh.

- Trong pham vi dy &n c6 céc tuyén kénh ndi déng thu¢c phan cap quan
1y cia UBND thanh pho Quang Ngai: Pé nghi Nha dau tu dé xuat dy an phoi
hop véi dia phuong kiém tra, thong nhat giai phap xu ly phu hop nhu: Gitr
nguyén hién trang cong trinh, diéu chinh tuyén, quy mo, thay thé cong trinh
moi dé tiép tuc thue hién nhiém vu cap nudc tudi hodc phuong an boi thuong,
xtr 1y tai san két cau ha tang thuy loi néu cong trinh khong con nhiém vy cap
nudc, tiéu nude.

7. Vé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1& dé tach khu dat thanh du an doc

~

lap:

- Theo ¥ kién ciia UBND thanh phé Quang Ngii tai TO trinh s6
154/TTr-UBND ngay 27/6/2023 thi trong phan dién tich do UBND xa quan ly
can luu y d6i voi thira dat nghia dia (NTD) ¢6 dién tich khoang 18.072,3 m?




thuoc xa Tinh Long c6 dudng bé tong di vao trén Sm phai xtr 1y theo dling
quy dinh hién hanh.

- Y kién ctia S¢ Tai nguyén va Mbi truong: Qua xem xet Trich lyc ban
d6 dia chinh khu dit do Vin phong dang ky dat dai tinh 1ap ngay 24/7/2023,
S Tai nguyén va Moi trudng nhan thay trong ranh gii dé xuat dy an c6 01
khu dat cong ich (dién tich khoang 3.842,6 m?), 01 khu dit do UBND x4 Tinh
Long quan ly (dién tich khoang 2.157,5 mz), 01 khu dét nghia dia (dién tich
khoang 18.072,3 m?); cac khu dat ndy nim tép trung, lién vung, lién thira, c6
duong g1a0 thong hién trang lon. Do do, dé nghi UBND thanh phé Quang
Ngai c6 Y kién cu thé bang vin ban vé nhu cau su dung cua dia phuong d6i
v6i phan dién tich dat do Nha nudce quan 1y nam trong ranh gidi dé xuat du an
c6 st dung dé tach khu dat thanh du an doc lap theo quy dinh hay khong.

8. Vé chuyén muc dich st dung dat lua: Trong ranh gidi dé xuat dy an
c6 khoang 12,72 ha dién tich dat trong lua. Theo quy dinh tai diém a khoan 1
Picu 58 Luat Dat dai 2013, dbi voi truong hop chuyén muc dich sir dung tir
10 ha dét trong laa trd 1én thi phai c6 van ban chap thuan cua Thi tudng
Chinh phii cho phép chuyén muc dich sir dung dat lta dé xay dung duy an.

9. Vé dau ndi giao thong: Theo nodi dung Cong vin sb 1975/SGTVT-
QLCL ngay 29/7/2022 cua S¢ Giao thong van tai thi vi tri dé xuat du an dau
nbi vao duong Hoang Sa do UBND thanh phb Quang Ngi quan 1y.

10. Hinh thire giao dat, cho thué dat: Theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 118 Luat Pat dai ndm 2013, dy an dau tu x4y dung nha & dé ban duoc
Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat theo hinh thirc dau gia quyén st
dung dat. Truong hop du an lua chon nha dau tu theo phép lut dau tu thi phai
dam bao cac quy dinh cua phap luat vé dat dai hién hanh trude khi giao dit.
I11. Noi dung két luin

1. V& muyc tiéu, tinh chat ctia Dy an vé dau tu xay dung khu dan cu co
ban pht hop véi quy hoach str dung dat, nén viéc tiép can dat dai 1a phu hop.

2. Vé quy hoach:

- V& Quy hoach sir dung dat: Dy an co ban phu hop voi quy hoach
dugc duyét; tuy nhién, trong ranh gioi dé xuat du an c6 phan dién tich duoc
dinh hudng quy hoach dat giao thong, dat thuong mai dich vu (khoang
424774 m2) va dat khu vui chot giai tri cong cong (khoang 17.729 om?), dé
nghi nha dau tu dé xuat du an xac dinh co cau sir dung dat tai cac vi tri ndy
dam bao phu hop v6i quy hoach sir dung dat dugc duyét.

- V& Quy hoach xay dung: D& nghi nha dau tu dé xut du an phdi hop
v6i UBND thanh phd Quang Ngii kiém tra, chuan xac lai ranh gidi dé xuat du
an, co ciu st dung dat phai dam bao phu hop voi quy hoach chung xdy dung,
quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phan con lai phia Bac thanh phé Quang Ngai
va Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 doc hai bén bo song Tra Khuc theo ndi dung
dé nghi cia UBND thanh phé Quang Ngii tai To trinh s6 154/TTr-UBND
ngay 27/6/2023.



3. Trén co s& chuan xac lai quy mé, ranh gidi dé xuat thuc hién duy 4n,
UBND thanh phé Quang Ngii kiém tra, ra soat dién tich dat do Nha nudc
quan 1y trong pham vi thuc hién du an; cé y kién cu thé vé nhu cau sir dung
ctia thanh phd Quang Ngii d6i voi phan dién tich dat do Nha nuéc quan ly
néu trén co str dung dé tach khu dat thanh du an doc 1ap theo quy dinh hay
khong.

4. Trong khu vuc dé xuat thuc hién du an co ph?m dién tich ¢4t mdé ma
hién trang kha 16n (khodng 27.768,9 m?); dé nghi nha dau tu dé& xuat du an
lam viéc voi dia phuong dé kiém tra ddi chiéu thuc dia, nghién ctru phuong
an hd tro di doi theo dung quy dinh. Trong qué trinh trién khai du an phai to
chuc 14y ¥ kién cong dong dan cu dé c6 tinh dong thun, xdy dung ké hoach
di doi, dia diém di doi phai duge cong bd cong khai, minh bach dé than nhan
c6 md biét.

5. P6i voi phan dién tich dt co so tin ngudng: Trong ranh gioi dé xuat
du 4n c6 anh hudng dén 02 khu dat co so tin ngudng VO’l tong dién tich
956,9 m? (trong do6: 621,9 m? thudc xa Tinh An; 335,0 m? thudc x3 Tinh
Long). Do d6, dé nghi Nha dau tu dé xuét dy 4n 1am viéc véi UBND thanh
phb Quang Ngii va UBND céc xa: Tinh An, Tinh Long dé xem xét phuong
an xtr Iy doi v6i phan dién tich dat co sd tin ngudng nay.

6. Doi voi dat cong, tai san cong: DEé nghi nha dau tu dé xuat du an chu
dong 1am viéc véi UBND thanh phé Quang Ngii xac dinh chu quan 1y su
dung dat cong, tai san cong (Tuyén kénh néi dong, dwong giao théng bé tong
xi mang,...) dé xay dung phuong 4n, giai phap xir 1y tai san cong theo quy
dinh cua Luat Quan 1y, stir dung tai san cong. Riéng dbi voi cac tuyén kénh
noi déng can kiém tra, ra soat hién trang tudi, tiéu trong pham vi du an dé
théng nhét cac giai phap phu hop theo ndi dung gop ¥ cia S Nong nghiép va
Phat trién noéng thon tai Coéng vin sé 2011/SNNPTNT-TTBVTV ngay
25/5/2023.

7. Vé do cao cua du 4n (cos): Dy an dé xuat can danh gia k¥ hién trang
va tinh két ndi v6i cac khu vie dan cu hién hitu; truong hop vi tri dy an ¢ do
chénh cao so vé6i khu vuc dan cu hién hiru thi phai diéu tra, khao sat k¥ hién
trang tiéu nudc tong thé mit bang khu vuc dé c6 giai phap dam bao luu luong
thoat nudce, dac biét 1a vao mua mua; lwa chon giai phap cong trinh phu hop,
két ndi hé théng tiéu, thoat nudc cua du an véi cac khu vuc 1an can dam bao
thoat nude, chéng ngap ung tai khu vue.

8. Vé chuyén muc dich sir dung dat laa: Trong ranh gidi dé xuat du 4n
c6 khoang 12,72 ha dién tich dat trdng laa. Theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 58 Luat Dat dai 2013, d6i v6i truong hop chuyén muc dich sir dung tir
10 ha dat trong laa tré 1én thi phai c6 van ban chip thuin cia Thi tudng
Chinh phu cho phép chuyén muc dich st dung dat lta dé xay dung du an. Dé
nghi nha dau tu dé xuat du an phdi hop voi UBND thanh phd Quang Ngai 1ap
ho so trinh UBND tinh (théng qua S¢ Tai nguyén va Méi trieong) gm B6 Tai
nguyén va Moi truong trinh Thu tuéng Chinh phu chap thuan viéc chuyen
muc dich st dung dat trdng lda theo quy dinh tai Piéu 8 Thong tu sd



09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 cua Bo truong B Tai nguyén va Moi
truong.

9. V& dau tu xay dung du 4n khu dén cu:

- Pé nghi 1a‘1rr} rdo muc ,dich, yéu cau thuc hién, du an khu dan cu theo
dinh hudéng phat trién kinh té - xa hoi ctia thanh phé Quang Ngai cling nhu
cua tinh Quang Ngai.

- Panh gia nhu cAu vé phat trién nha ¢ dung theo dinh huéng cua
HDND tinh va cua UBND tinh.

- Thyc hién dung theo quy dinh ctua du an dau tu theo Luat Pau tu,
Luat Dét dai 1a giao dat phai xay dung nha & dé ban hoic dé ban két hop cho
thué; trudng hop cho phép phan 16 ban nén theo quy dinh thi phai thuc hién
theo quy dinh phép luat.

- Panh gia thuc chit vé cung — cau (stc mua) dé tranh ling phi vé
nguodn luc dau tu, 1ang phi ngudn luc dat dai, dau co dat, khong dé dat hoang
hoa, str dung dat dai khong c6 hi€u qua.

10. Vé moi trudong: Pdi chiéu véi STT 7 Muyc I Phu lyc IIT ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP thi du an néu trén thudc du an dau tu
nhom I ¢6 nguy co tac dong xau dén méi trudng ¢ muc do cao va thude d6i
tuong phai thyc hién danh gia so bd tac dong mdi trudng trong giai doan xem
xét chap thuan chu truong dau tu (quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Luat Bao vé
moi truong 2020).

S& Tai nguyén va Moi truong thong bao ¥ kién tham dinh dé cac co
quan, don vi ¢o lién quan trién khai thyc hién./.

Noi nhin: 7 _Q.GIAM POC
- Trung tm Phuc vy - Kiém soat thu tuc hanh :
chinh tinh;
- Cac S¢, nganh: Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Ji/.—_«,
Tai chinh, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Q%
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