_ UBND TINH QUANG NGAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sb: 4703/TB-STNMT Qudng Ngdi, ngay 29 thang &8 nam 2023

THONG BAO
V& viéc tham dinh nhu céu sir dung dit; thim dinh diéu kién chuyén muc
dich sir dung dit va cho thué dit dé thuc hién dw an Trung tim vat tw
cong nong nghi¢p Cuwong Thinh, tai phuwong Truong Quang Trong,
thanh pho Quang Ngii, tinh Quang Ngai

Ngay 28/8/2023, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngii t6
chtrc cudc hop tham dinh nhu cau sir dung dat; tham dinh diéu kién chuyén
muc dich st dung dat va cho thué dat dé thuc hién dy an Trung tam vat tu
cong nong nghiép Cudng Thinh, tai phuong Truong Quang Trong, thanh phd
Quang Ngii do Cong ty TNHH Cuong Thinh Van Tudng 1am chu dau tu.
Tham du cudc hop co6 dai dién cac So: Xay dung, Tai chinh, K& hoach va Pau
tu, Cong thuong, Nong nghiép va Phat trién nong thon, UBND thanh pho
Quang Ngai, UBND phuong Truong Quang Trong va Cong ty TNHH Cuong
Thinh Van Tudng.

Sau khi nghe dai dién Cong ty TNHH Cuong Thinh Van Tuong trinh
bay chi tiét vé dia di€ém dau tu, hién trang s dung dat, ranh gidi dién tich dat
va nhu cau str dung dat d¢ thuc hién du an Trung tdm vat tu cong nong nghiép
Cuong Thinh, tai phuong Truong Quang Trong, thanh pho Quang Ngai; trén
co s& bao cdo cua chu dau tu, céac tai liéu co6 lién quan va y kién cua céac dai
biéu dai dién tham gia dy hop, S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Quang Ngéi
két luan nhu sau:

I. T6ém tit so b vé dur 4n:

1. Vi tri khu dét: tai phuong Truong Quang Trong, thianh phé Quang
Ngai, tinh Quang Ngai.

2. V& dién tich dé nghj thim dinh: Tong dién tich thyc hién dy an 1a
5.571,4 m?; trong d(q’), dién tich d€ nghi tham dinh nhu cau st dung dat (dot 1)
la 4.253,6 m?, cy thé:

- Dién tich dit do UBND phuong Truong Quang Trong quan 1y (DTL)
la 49,6 m?;

- Dién tich Cong ty TNHH Cuong Thinh Van Tuong ty thoa thuan
nhan chuyén nhuong (LUC) la 4.204,0 m?,

3. Vé chu trwong dau tu: Du &n Trung tdm vat tu céng noéng nghiép

Cuong Thinh, tai phuong Truong Quang Trong, thanh phd Quang Ngai dugc
UBND tinh quyét dinh chi truong dau tu tai Quyét dinh sé 259/QD-UBND



ngay 14/7/2020; Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu dong
thoi chap thuan nha dau tur tai Quyét dinh s 298/QD-UBND ngay 05/4/2022.

4. V& thong bao thu hoi dat: Dy an da dugc UBND tinh ban hanh théng
bao thu hdi dat cia UBND phuong Truong Quang Trong dang quan ly dé
thuc hién dy an tai Thong bao sé 05/TB-UBND ngay 04/01/2023.

5. Vé chi truong nhan chuyén nhwong dat néng nghiép dé thuc hién du
an: Cong ty TNHH Cuong Thinh Van Tuong dugc UBND tinh thong nhat
chu truong chip thuan cho Cong ty tu thoa thuin nhin chuyén nhuong dat
ndng nghiép dé thyc hién dy an tai Cong van sé 2313/UBND-KTN ngay
18/5/2022 (dién tich dugc chip thuin nhin chuyén nhuong 5.477,4 m?).

6. Von dau tu va tién do thuc hién du an:

o Ié)ng von dau tu: 28.322.000.000 ddng (Theo Quyét dinh chii trirong
dau tw 50 259/0D-UBND ngay 14/7/2020 cua UBND tinh).

- Tién d6 thuc hién du an (Theo Quyét dinh chdp thudn diéu chinh chii
trwong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw so 298/0P-UBND ngay
05/4/2022 ciia UBND tinh): Bén Quy 111/2023 hoan thanh dua dy an di vao
hoat dong.

Il. Tham dinh nhu ciu sir dung dat; thim dinh diéu kién chuyén
muc dich str dung dat va diéu kién cho thué dat:

1. Thim dinh nhu ciu sir dung dat.
1.1. Sy phu hop vé1 Quy hoach, K& hoach sir dung dat:

- V& Quy hoach st dung dat: Qua ddi chiéu voi Quy hoach sir dung dat
dén nam 2030 va Ké hoach str dung dit nim dau cua quy hoach st dung dét
thanh phé Quang Ngii dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 834/QD-
UBND ngay 15/9/2021 thi vi tri thuc hién du an duoc thé hién quy hoach 1a dat
thuong mai dich vu.

- Vé K¢é hoach sir dung dat:

+ V& danh muc thu hdi dat: Dy an co6 trong danh muc cong trinh, du an
khong thudc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 62 Luat Dat dai (Phu biéu 03) ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 1387/QD-UBND ngay 31/12/2021 ctia UBND
tinh vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat naim 2022 cia thanh phd Quang
Ngai.

+ Vé chuyén muc dich str dung dat lta: Du an dugc HDND tinh thong
qua danh muyc cong trinh, du an chuyén muc dich sir dung dét ha, dat rung
phong ho sang dat phi nong nghiép nam 2021 cia thanh phd Quang Ngii tai
Nghi quyét s6 29/2020/NQ-HPND ngay 31/12/2020; UBND tinh phé duyét
Ké hoach str dung dit nim 2021 cta thanh phd Quang Ngéi tai Quyét dinh sb
84/QD-UBND ngay 24/02/2021.

1.2. V& quy hoach chuyén nganh: Theo ndi dung tai Cong van sO
176/SXD-QHKT ngay 10/02/2022 cta S¢ Xay dung thi doi chi€u véi do an



Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi trung tdm phia Bac thanh ph
Quang Ngii di dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 678/QD-UBND
ngay 13/10/2020 thi vi tri thuc hién du 4n dugc dinh huéng quy hoach dat
thuong mai dich vy, thuéc mot phan 16 dit co ky hiéu TM4-09 nén phu hop
v61 Quy hoach phan khu dugc duyét.

1.3. Panh gia vé kha ning dap tmg vé quy dit cta dia phuong:

- Tong dién tich dat thyc hién dy 4n (dot 1) 1a 4.253,6 m?. V& quy mo,
tinh chat du 4n, tién do thuc hién dy an da dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 259/QD-UBND ngay 14/7/2020; Quyét dinh chap thuan diéu
chinh chu truong dau tu ddng thoi chap thuan nha dau tu tai Quyét dinh sb
298/QD-UBND ngay 05/4/2022.

- Vé kha ning st dung dat dam bao hiéu qua théng qua viéc danh gia
vé nang luc thyc hién dy an ctuia chu dau tu: Noi dung nay da dugc tham dinh
trong qué trinh quyét dinh chu truong dau tu.

- Vé dién tich st dung dat, muyc dich st c,h_mg dat va kha néng dap ung
quy dat cua dia phuong: Dién tich st dung dat 4.253,6 m? quy dat cua dia
phuong dap img dugc nhu cau vé dién tich dé thuc hién du an.

~ 1.4. Tac dong mdi truong do su dung dat: Dy an da dugc UBND thanh
phé Quang Ngai xac nhan dang ky bdo v€ moi truong tai Gidy xac nhan so
17/GXT-UBND ngay 31/12/2021.

1.5. V& an toan phong chay, chita chay: Dy an dugc Phong Canh sat
Phong chay chita chay Cong an tinh tham duyét thiét ké v€ phong chay chira
chay tai Giay chirng nhan s6 127/TD-PCCC ngay 16/6/2023.

1.6. V& dau ndi giao thong: Ho so du an chua thé hién phuong an déu
ndi giao thong vao khu vuc thyc hién dy an.

1.7. V& boi thuong giai phong miat bang dbi voi phan dién tich dat do
UBND phuong Truong Quang Trong quan ly: S¢ Tai nguyén va Moi truong co
Cong van s6 2455/STNMT-DDBD ngay 16/5/2023 vé viéc co y kién phuong
an boi thuong, hd tro dé thuc hién du an, theo dé xac dinh do gia tri boi
thuong, hd tro 0 dong nén khong trinh cap c6 tham quyén phé duyét phuong an
boi thuong.

1.8. Vé thuc hién nghia vu tai chinh dbi véi dat chuyén trong laa nudc
bi anh huéng boi dy 4n: Vé thyc hién nghia vu tai chinh dbi véi dat chuyén
tréng lta nudce bi d&nh hudng boi du an: Nha dau tu da thuc hién xong viéc
ndp tién bao vé phat trién dat laa nude voi sb tién ndp 1a 136.935.000 dong
theo Thong bao sb 412/TB-STC ngay 15/9/2022 cta S¢ Tai chinh (¢ gidy
nép tién vao ngdn sich nha nudéc kém theo); da hoan thién Phuong 4n st
dung tang dat mat cua dat duoc chuyén doi tir dat chuyén trong lua nudc dugc
S¢ Néng nghiép va Phat trién nong thén tham gia ¥ kién tai Cong van sd
2666/SNNPTNT-TTBVTV ngay 08/8/2022.



2. Thrﬁm dinh diéu kién chuyén muc dich sir dung dat va diéu kién
cho thué dat:

- Vé nang luc tai chinh dé dam bao viée st dung dét theo tién do cua du
an dau tu: Dy 4n c6 dién tich 12 5.571,4 m? nhé hon 20 ha nén theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh sé 43/NDP-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu quy dinh phai co von thudc sé hiru ctia minh dé thuc hién dy an
khong thap hon 20% tong muc dau tu. Dbi voi du 4n ndy, von ciia nha dau tu
la 8.422.000.000 dong (chiém 30% tong von dau tuw), dam bao theo quy dinh.

- Vé muc do dap tng diéu kién ky quy: Cong ty TNHH Cuodng Thinh
Van Tuong chua thuc hién ky quy dam bao thuc hién du an dau tu voi So Ké
hoach va Pau tu.

- Piéu kién vé khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai d6i vai
truong hop dang su dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thyc hién
du 4n dau tu khac: Kiém tra trén cong thong tin dién tir cia BO Tai nguyén va
Moi truong va kiém tra tai So Tai nguyén va Moi truong thi Doanh nghiép
khoéng vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

IIL. Y kién két lun:

1. Bé nghi Chu dau tu tiép thu day du ¥ kién gop ¥ cta cac thanh vién
du hop; phdi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan hoan thi€én mot s6 noi
dung nhu sau:

- Lam viéc vdi So Giao thong van tai bao cao, giai trinh cac ndi dung
lién quan dén vi tri dau nd1 giao thong vao khu vuc thuc hién du an.

- Phéi hop véi S Ké hoach va Pau tu dé thuc hién thi tuc ky quy dam
bao thuc hién du an dau tu.

- Phéi hop véi don vi tu van thyc hién trich luc Ban d6 dia chinh khu
dat dé kiém tra, ra soat ho so dia chinh dbi v6i thira dat s6 86, 249, to ban dd
dia chinh s6 5, phuong Truong Quang Trong, thanh phd Quang Ngii do ¢ su
thay doi gitra trich luc Ban d6 dia chinh khu dat ngay 29/7/2019 va ngay
08/8/2023.

- Lam viéc véi UBND thanh phd Quang Ngai kiém tra, ra soat hién
trang tudi, tiéu cua tuyén muong thity loi trong pham vi dy an; truong hop
thudc tai san cong thi phai xac dinh chil quan 1y sir dung dat cong, tai san
cdng dé xdy dung phuong an, giai phap xu 1y tai san cong theo quy dinh cta
Luat Quan 1y, st dung tai san cong.

- Cam két? thuc hién cac bién phap bao vé moéi truong dam bao theo
quy diph khi trién khai dg &4n va chiu trach nhi€ém do61 véi cadc ndi dung da
cam keét.

2. UBND théph phé Quang Ngéi’ chiu trach nhiém thuc hién kiém tra,,
ra soat tinh hinh chap hanh phap lut dat dai cua don vi theo ding Chi thi s0

11/CT-UBND ngay 03/5/2018 ctiia Cha tich UBND tinh vé viéc ting cuong
cong tac quan ly dat dai va xay dung trong ving du an; Céng vin sb



2766/UBND-KTN ngay 09/6/2022 ciia UBND tinh vé viéc tang cudong cong
tac quan ly nha nudc vé dat dai trén dia ban tinh.

Nay thong bao y kién thim dinh cta S Tai nguyén va Moi truong tinh
Quang Ngai dé Cong ty TNHH Cuong Thinh Van Tuong trién khai thuc
hién./.

Noi nhin: Q. GIAM POC
- Trung tdm PV-KSTTHC tinh,;
- Cac S¢: Tai chinh, Cong thuong, Xay dung, ﬁ R
K¢ hoach va Dau tu, Nong nghiép va PTNT, / S a ANEN
Giao thong van tii; lef @ N=\
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