UBND TINH QUANG NGAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Dgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 4830 /TTr-STNMT Quang Ngdi, ngay 06thang 9nam 2023
TO TRINH

Vé viéc chuyén muc dich sir dung dat va cho Cong ty TNHH Xdy dung
Trung Thién Tam thué dat de thwc hién dw an Cira hang xang dau Trung
Thién Tam, tai xa Nghia Ky, huyén Tw Nghia

Kinh gti: UBND tinh Quang Ngaéi

Can cit Ludt To chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt
swa doi bé sung mot so dieu cua Ludt To chire Chinh phi va Ludt To chirc
Chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Ludat Pat dai,

_ Can cir Nghi dinh S,é 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu
vé stta doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s¢ 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu
Swra doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt dat dai;

Can civ Nghi dinh sé 10/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 cuia Chinh phu
Swra doi, bo sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh hwedng dan thi hanh Ludt dat
dai;

Can cir Théng tw sé 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cia Bo
trwéng B6 Tai nguyén va Méi truong Quy dinh vé ho so giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi dat;

Can cir Nghi quyét s6 01/2022/INQ-HPND ngay 13/4/2022 ciia HPDND
tinh vé viéc thong qua danh muc bé sung cdng trinh, du &n phdi thu hoi dat va
danh muc cong trinh, du &n chuyén myc dich siz dung dat lba, dat rimg phong
hg sang dat phi ndng nghiép nam 2022 trén dia ban tinh Quang Ngai;

Cdn cir CAC Quyét dinh: sé 238/0P-UBND ngay 13/4/2020 quyét dinh
chui triong dau tw dy &n Cira hang Xdng dau Trung Thién Tam; sé 1133/0P-
UBND ngay 22/11/2021 quyét dinh chdp thudn diéu chinh chii triecong dau tw
dong thoi chdp thudn nha dau tu;

Can cir cac Quyét dinh: so 1379/0P-UBND ngay 31/12/2021 ciia UBND
tinh vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2022 cia huyén Tu Nghia;
s6 461/0P-UBND ngay 17/5/2022 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét bo sung
cac cong trinh, di &n vao Ké hoach sir dung dat nam 2022 huyén Tuw Nghia;



Theo hé so do Cong ty TNHH Xay dung Trung Thién Tam lap, dé nghi
cia UBND x3 Nghia Ky tai To trinh sé 97/TTr-UBND ngay 26/7/2023,
UBND huyén Tu Nghia tai To trinh s6 178/TTr-UBND ngay 09/8/2023 thi
hién nay du 4n Ctra hang xing dau Trung Thién Tam, tai xd Nghia Ky, huyén
Tu Nghia da thuc hién hoan thanh nhitng néi dung sau:

1. V& cha truong:

, - Du an dugc UBND tinh quyét dil’l}‘l chu truong dau tu tai Quyét dinl}
s0 238/Qb-UBND ngay 13/4/2020 va diéu chinh lan 1 tai Quyéet dinh so
1133/QDb-UBND ngay 22/11/2021.

- Cong ty TNHH Xay dung Trung Thién Tam dugc UBND tinh thong
nhat chu truong tu thoa thuén nhan chuyén nhuong dat nbng nghiép dé thuc
hién du an tai Céng van s6 1074/UBND-KTN ngay 11/3/2022.

2. Thong tin vé Chu dau tu: Coéng ty TNHH Xay dung Trung Thién
Tam dugc Sé Ké hoach va Pau tu cép gidy ching nhan dang ky doanh nghiép
cong ty TNHH hai thanh vién tro 18n tai ma sé doanh nghiép 4300575214,
dang ky lan dau ngay 17/01/2011, dang ky thay do6i l1an thir 2, ngdy 28/6/2021.

3. V¢ tinh hinh thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat:

_ - Cong ty TNHH X&y dung Trung Thién Tam da nhén chuyén nhugng
quyén sir dung dat cua cac ho gia dinh, c4 nhan véi dién tich: 4.342 m? (gom:
LUC: 2.431,5 m?; BHK: 1.910,5 m?).

- HO s ¢6 kém theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét duoc
Vin phpng Cong chang Binh Son cong ching va Giay chirng nhan quyeén st
dung dat da dugc Van phong Pang ky dat dai tinh chinh ly.

4. V¢ dat cong, tai san cong:

- Vé dat do nha nudc quan ly: Dién tich 101 m? (gom: LUC: 42,8 m?,
tai thira s6 933, 934; DTL: 43,6 m?, tai thita s6 930 va DGT: 14,6 m?), to ban
d6 s6 22, x4 Nghia Ky. Qua kiém tra, ddi chiéu quy dinh tai Quyét dinh so
40/2021/QD-UBND ngay 27/8/2021 ctia UBND tinh thi phan dién tich dat do
nha nuéc quan 1y khong du diéu kién tach thanh dy an doc 1ap. Phan dién tich
néu trén d3 dugc UBND tinh ban hanh Théng bao thu hoi dat sd 404/TB-
UBND ngay 25/8/2023. UBND huyén Tu Nghia chiu trach nhiém vé viéc xé4c
dinh boi thudng, hd tro dbi véi cac thira dat néu trén.

- Vé tai san cong: Khu vuc du an ¢ tuyén muong bé tong dai 85m,
theo ndi dung Cong vin s 1671/UBND ngay 07/6/2023 cia UBND huyén
Tu Nghia thi nha dau tu xdy dung hoan tra lai tuyén kénh; noi dung nay,
UBND huyén Tu Nghia chiu trach nhiém theo ddi viéc thuc hién ctia nha dau
tu.

5. V& mdi truong: Du an dugc UBND tinh phé duyét két qua tham dinh
b4o c4o danh gia tac dong méi trudong tai Quyét dinh sé 1263/QD-UBND
ngay 22/8/2023.



6. Ve thyc hién nghia vu khi chuyen muc dich s dung dét chuyén
trong l0a nudc sang dat phi ndng nghiép:

(1) V& nop tién bao vé, phét trién dat trong 10a:

- V& Nghi quyét HDND tinh thdng qua: Dy an d4 dugc HDND tinh
théng qua danh muc cdng trinh, dyu &n chuyén muc dich dat IGa tai Nghi quyét
s6 01/2022/NQ-HDND ngdy 13/4/2022, dién tich dat lta HDND tinh cho
phép chuyén muc dich sir dung 14 0,37 ha. Dy &n ¢6 chuyén muc dich sir dung
2.474,3 m? (twong duong 0,24 ha) dat chuyén trong lGa nudc; do d6, dién tich
dat lta chuyén muc dich dam bao trong pham vi HDND tinh théng qua tai
Nghi quyét s6 01/2022/NQ-HDND ngay 13/4/2022.

- V& ké khai, nop tién dat IGa: Cong ty TNHH Xay dung Trung Thién
Tam d4 ké khai dién tich dat chuyén trong lia nuéc chuyén muc dich sang dat
phi ndng nghiép dé thuc hién du an tai ban ké khai ngay 21/6/2022, duoc
UBND huyén Tu Nghia xac nhan tai Céng vin s6 1566/UBND ngay
01/7/2022, So& Tai nguyén va M0i truong xac nhan tai Céng vin so
3387/STNMT-QLDD ngay 07/7/2022, S¢ Tai chinh ban hanh Thong bao nop
tién s6 286/TB-STC ngay 15/7/2022, véi sb tién 63.533.400 dong (twong ng
dién tich 3.025,4 m?); nha dau tu d& nop tién vao ngan sach nha nudc (co gidy
ngp tién ngay 08/8/2022 kém theo).

(2) Vé viéc lap phuong &n sur dung tang dat mat: Cong ty TNHH Xay
dung Trung Thién Tam da lap Phuong an ghi ngay 25/5/2022 (kém theo To
trinh s6 20/TTr-TTT ngay 08/6/2022), duoc UBND huyén Tu Nghia thng
nhit tai Cong van s6 1317/UBND ngay 08/6/2022 (kém theo Bién bdn kiém
tra thuc dia ngay 06/6/2022 va bién bdn thod thudn ngay 24/5/2022), So
Nong nghiép va Phat trién ndng thén xac nhan Phuong an tai Cong van sb
2016/SNNPTNT-TTBVTV ngay 17/6/2022.

7. Vé tham dinh thiét ké mat bang tong thé duy an:

- S¢ Cong thuong tham dinh thiét ké ban v& thi cong du an tai Cong
van s0 2038/TD-SCT ngay 09/11/2020.

- UBND huyén Tu Nghia chap thuan tong mit bang du an tai Cong vin
s0 2280/UBND ngay 28/7/2023.

8. Vé Phong chdy chita chay: Phong canh sat PCCC & CNCH tinh
chap thuan dia diém xay dung du &n tai Cong van sé 238/TTPD-PC07(D2)
ngay 11/8/2020 va cip Gidy chimg nhan tham duyét thiét ké vé phong chay
va chita chay s 264/TD-PCCC ngay 03/9/2020.

9. V& d4u ndi giao thong: UBND huyén Tu Nghia thoa thuan dau nbi
tai Cong vin sd 2344/UBND ngay 03/8/2023, theo d6 théng nhét cho déu nbi
vao tuyén duong Nghia Ky - Nghia dja thanh phé Quang Ngdi (BPCD.01) tai
Km1+770,2 (bén phai tuyén) dé thuc hién du an.



10. Ve nang lyc tai chinh cia nha dau tw, nha dau tu di ning lyc thyc
hién du an dugc tham dinh tai thoi diém quyét dinh chu truong dau tu (ho so
cd kem theo Bao cao tai chinh nam 2021, 2022 ciia nha dau tw).

11. Vé ky quy déu tu: Dy an c6 vén ban thoa thuan ky quy dam bao
thuc hién dy an dau tu s6 179/KQ- SKHDT ngay 10/8/2023, nha dau tu da nop
tién ky qu¥ vao ngan sach nha nudc, sb tién ky quy 179.580.000 dong.

12. V& tham dinh nhu cau st dung dat, thim dinh diéu kién cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat: S¢ Tai nguyén va Mai truong
tham dinh nhu cau st dung dat, tham dinh diéu kién cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dit va ban hanh Théng b&o tham dinh sé 4506/TB-
STNMT ngay 18/8/2023.

13. V& kiém tra hién trang vi tri khu dat: Ngay 16/8/2023, So Tai
nguyén va Mai truong phdi hop véi UBND xa Nghia Ky kiém tra hién trang
vi tri khu dét, nhan thay mat bang vi tri khu dat con nguyén hién trang, chua
san lap, chua dau tu xay dyng cong trinh trén dat.

14. Noi dung trinh:

Cian ct Luat DAt dai ngay 29/11/2013, Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phii vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua
Luat dat dai; Nghi dinh s 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 caa Chinh phi
stra doi, bo sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai; Nghi
dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 caa Chinh phu Sta d6i, bo sung
moét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai; Théng tu sb
30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo truéng Bo Tai nguyén va Moi
truong Quy dinh vé hd so giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung
dat, thu hoi dat; Quyét dinh s6 1379/QD-UBND ngay 31/12/2021 cia UBND
tinh vé viéc phé duyét Ké hoach str dung dat nam 2022 cta huyén Tu Nghia;
Quyét dinh s6 461/QP-UBND ngay 17/5/2022 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét bo sung cac cong trinh, du an vao Ké hoach s dung dat nim 2022
huyén Tu Nghia; So Tai nguyén va Méi truong kinh trinh UBND tinh mot s6
noi dung nhu sau:

@) Thu hoi 101 m? (gom. LUC: 42,8 m?; DTL: 43,6 m?% DGT: 14,6 m?)
dat do UBND x& Nghia Ky quan ly.

- Ly do thu hoi: Pé cho Cong ty TNHH Xay dung Trung Thién Tam
thué dat thuc hién du an Cira hang xang dau Trung Thién Tam.

- Vi tri ranh gidi khu dat duoc Xac dinh tai To trich luc ban do dia
chinh khu dat, thudc cac thira dat to ban dd dia chinh sé 22, x4 Nghia Ky,
huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai do Vin phong Pang ky dat dai tinh 1ap
ngay 30/6/2023.

b) Chuyén muc dich sir dung dat ddi voi phan dién tich 101 m? d4 thu
hoi tai tiét a diém 14 To trinh ndy va phan dién tich 4.342 m? (gém: LUC:
2.431,5 m* BHK: 1.910,5 m?) dat cua ho gia dinh, ca nhan dang sir dung



Cong ty TNHH Xay dung Trung Thién Tam d& thoa thuan nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat sang dat thuong mai, dich vu dé thuc hién du 4n
Ctra hang xing dau Trung Thién Tam, tai x4 Nghia Ky, huyén Tu Nghia; véi
tong dién tich 1a 4.443 m? (gom: LUC: 2.474,3 m%; BHK: 1.910,5 m% DTL:
43,6 m?; DGT: 14,6 m?).

Vi trf ranh gi6i khu dit duoc xac dinh tai to Trich luc ban db dia chinh
khu dat thudc cac thira dét to ban @6 dia chinh sé 22, x& Nghia Ky, huyén Tu
Nghia, tinh Quang Ngdi do Vian phong DPiang ky dat dai tinh 1ap ngdy
30/6/2023.

c) Cho Cong ty TNHH Xay dung Trung Thién Tam thué phan dién tich
4.443 m? dat da dugc chuyén muc dich sir dung dat tai tiét b diém 14 To trinh
nay dé thuc hién du an Cua hang xang dau Trung Thién Tam, tai x4 Nghia
Ky, huyén Tu Nghia.
- Thoi han cho thué dat: Ké tir ngay UBND tinh ky Quyét dinh cho
thué dat dén ngay 13/4/2069 (ngay hét han ciia Quyét dinh chii truwong dau tw
s6 238/0D-UBND ngay 13/4/2020 ciia UBND tinh).

- Gia dat cho thué theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

- Hinh thirc thué dat: Tra tién thué dat hang nam.

d) Giao phan di¢n tich 433,5 m? (gom: LUC: 165,4 m?; BHK: 268,1 m’)
thuoc mot phan cac thira dat so 917, 918, 920, to ban d6 dia chinh s6 22, x&
Nghia Ky, huyén Tu Nghia, nha dau tu da thoa thuén nhén chuyén nhuong
quyén str dung dat voi ho gia dinh, ca nhan, ndm ngoai quy hoach du an, thudc

hanh lang bao vé an toan cdng trinh thuy loi cho UBND x4 Nghia Ky dé quan
ly theo quy dinh.

Sau khi c6 Quyét dinh thu hdi dat, chuyén muyc dich sir dung dét va cho
thué dat cia UBND tinh, Cong ty TNHH Xay dung Trung Thién Tam phai
ndp tién thué dat, 1é phi dia chinh cho Nha nudc, ky hop dong thué dat, dong
thoi thuc hién ding cac quy dinh cia Luat Dat dai, Luat Xay dung, Luat Bao
vé moi truong, Luat Phong chay va chira chay.

Kinh trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: Q. GIAM POC
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