UBND TINH QUANG NGAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic
SH: 4826/TTr-STNMT Qudng Ngdi, ngay 90 thang 9 nam 2023
TO TRINH

Vé viée chap thuan chii trwong dau tu du 4n
Chinh trang dé6 thi Khu Bac nui Thién But, phuwdng Nghia Chanh,
thanh pho Quéang Ngai

Kinh giri: S¢ Ké hoach va Pau tu Quang Ngai.

Cin cir Luat dau tu ngay 17/6/2020;
Cin cir Luat dat dai ngay 29/11/2013;

Cén ctr Nghi dinh s6 25/2020/NDb-CP ngay 28/02/2021 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dau thau lya chon nha dau tu;

Can ctr Nghi dinh sO 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Dau tu;

Céan cir Nghi dinh sO 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Nha o;

Can ctr Nghi dinh sé 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu
swa doi, bo sung mot so6 dieu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 vé Quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mdt so diéu cua Luat
Nha ¢;

Can cir Cong van 5O 5159/UBND-CNXD ngay 04/10/2021 cua UBND
tinh Quang Ngai vé viéc lua chon nha} dau tu thuc hién du an dau tu co s
dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2021 cua
Chinh phu;

Céan cu Quyet dinh s6 949/QD-UBND ngay 11/10/2021 cia UBND
tinh Quang Ngéi v€ viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung xay dyng
thanh phd Quang Ngii dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh s6 834/QDP-UBND ngay 15/09/2021 ctia UBND
tinh Quang Ngii vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nim 2030 va
Ké hoach sir dung dit nim dau ctia Quy hoach str dung dét thanh phd Quang
Ngéi;

Can c&r Quyét dinh s6 163/QD-UBND ngay 08/3/2023 ciia UBND tinh
Quang Ngii vé viéc phé duyét danh muc ké hoach dau gia quyén st dung dat
vao Ké hoach str dung dat ndm 2023 thanh ph Quang Ngii;

Cian cir Quyét dinh so 949/Qb-UBND ngay 11/10/2021 cua Chu tich
UBND tinh Quang Ngéi vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh Quy hoach chung
xay dung thanh ph6 Quang Ngai dén nam 2040
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Can ct Quyét dinh s6 3581/QD-UBND ngay 5/7/2022 cua Chu tich
UBND thanh phd Quang Ngii vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 dy an Chinh trang d6 thi khu Bac nti Thién But, phuong Nghia Chanh,
thanh phd Quang Ngai;

Can ctr Quyet dinh 56 622/QP-UBND ngay 10/6/2022 ctia UBND tinh
Quang Ngai v¢ viéc thu hoi dat cua Ban Quan ly du an dau tu xay dung va
phat trién quy dat thanh phd Quang Ngai dang quan ly, tai phuong Nghia

Chénh, thanh phd Quang Ngii dé t6 chtrc dau gia quyén sir dung dat theo quy
dinh;

Cin cr Quyét dinh s6 623/QD-UBND ngay 10/6/2022 ciia UBND tinh
Quang Ngai vé viéc giao dat cho ‘Trung tam Phat trién quy dat tinh dé quan 1y,
t6 chirc dau gia quyén st dung dat theo quy dinh;

Cin ctr Ké hoach s6 166/KH-UBND ngay 29/11/2021 ctia UBND tinh
Quang Ngii vé viéc diéu chinh, bo sung mot s6 ndi dung vé phat trién nha ¢
giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh tai Ké hoach s6 149/KH-UBND ngay
19/11/2019 cua UBND tinh Quang Ngai.

Can cu Quyét dinh sO 926/Qb-UBND ngay 23/8/2022 cua UBND tinh
Quang Ngai vé viéc chap thuan chu truong dau tu du an;

Can ctr Quyét dinh s6 1012/QD-UBND ngay 14/9/2022 ciia UBND
tinh Quang Ngii vé viéc dau gid quyén str dung dat lya chon nha dau tu thuc
hién dy an Chinh trang d6 thi khu Bic nui Thién But, phuong Nghia Chanh,
thanh ph Quang Ngi;

Can cu Quyet dinh s6 1340/QD-UBND ngay 25/11/2022 cua UBND
tinh Quang Ngai vé viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyen st dung
d4t lua chon nha dau tu thuc hién dy 4n Chinh trang do6 thi khu Bic ndi Thién
Bit, phuong Nghia Chanh, thanh phd Quéang Ngii;

Cian ci Thong bao s 76/TB-TTDVDGTS ngay 6/3/2023 cua Trung
tam dich vu dau gia tai san tinh Quang Ngii Vé viéc dau gia khong thanh
quyen str dung dét lyra chon nha dau tu thuc hién dy 4an Chinh trang d6 thi khu
Bic ndii Thién But, phuong Nghia Chanh, thanh phd Quang Ngai, tinh Quang
Ngéi;

Can ct Thong bao s6 190/TB-UBND vé viéc Két luin cta Chu tich
UBND tinh Pang Van Minh tai cudc hop giao ban Chu tich, Phé chu tich
UBND tinh ngay 17/4/2023.

Can ctr Quyét dinh sb 3876/QD-UBND ngay 31/8/2023 cua Chu tich
UBND thanh phé Quang Ngii vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 du an Chinh trang d6 thi khu Bic ndi Thién But, phudng
Nghia Chanh, thanh ph Quang Ngii;

Xét dé nghi Trung tdm Phat trién quy dat tai TO trinh sb 774/TTr-
TTPTQD ngay 05/9/2023. Dé phat trién quy dat ¢ va dau tu két cdu ha tang,
timg budc phat trién hoan thién ha tang thanh phé Quang Ngai; tao nguon thu
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ngan sach. S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Ngai kinh dé nghi S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh Quang Ngai tham dinh va tham muu trinh UBND tinh
chap thuén chu truong dau tu dy an: Chinh trang d6 thi khu Bac nai Thién
But, phuong Nghia Chanh, thanh pho Quang Ngai theo quy dinh v&i nhiing
ndi dung nhu sau:

1. Tén dy an: Chinh trang d6 thi khu Bic nti Thién But, phuong Nghia
Chanh, thanh ph6 Quang Ngai.

2. Co quan t0 chuc lya chon nha dau tu: S¢ Tai Nguyén va Mbi truong

tinh Quang Ngai (Trung tam phat triéen quy dat tinh Quang Ngdi té chite ddu
gid quyén sir dung ddt dé lia chon nha dau tu thuc hién D an).

3. Hinh thtic Iya chon nha dau tu: T6 chac dau gia quyén sir dung dat
dé lua chon nha dau tu thyuc hién Dy an.

4. Muc tiéu dau tu: Pau tu xay dung khu dan cu két hop chinh trang d6
thi, xdy dung méi hé théng ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat dong bo, két ndi
hoan chinh hé thong ha téng ky thuat cho khu vuec, dong thoi tao canh quan
kién trac, ddm bao phat trién 6n dinh, bén viing, phu hop voi dinh huong quy
hoach chung, quy hoach phan khu; lam co s¢ cho viée t6 chire dau gia quyén
sir dung dat xay nha ¢ thwong mai, tao ngudn thu cho ngan sach.

5. Pia diém xay dung: phuong Nghia Chanh, thanh phé Quang Ngai.

6. Pham vi, ranh gidi:

+ Pong giap: Puong Pham Vin Pong;

+ Tay giap: Puong Nguyén Thiép;

+ Nam giap: Kénh Thanh Nham N6 va duong Cao B4 Quat;

+ Bic giap: Puong Nguyén Hoang.

7. Quy mo du an:

Pau tu khu dan cu v6i dién tich 20.089,8 m?. Trong do: Dat xay nha
bi¢t thu v6i 07 can nha (chiéu cao toi da 5 tang voi 3 16 dat thuge khu dat
BT1, chiéu cao tdi da 3 tang voi 4 16 dat thudc khu dat BT2), voi tong dién
tich 3.817, O4m2 dat xay nha & lién ké véi 51 can nha (chiéu cao toi da 3
tang) véi tong dién tich 7.438, 84m?; dat thuong mai dich vu (chleu cao toi da
03 tang) voi tong dién tich 443, 21m2 dat cdy xanh véi tong dién tich
1.645, 32m2 dat tram xtr Iy nuée thai véi dién tich 150m?; dat giao thong-

taluy voi tong dién tich 6.512,96m?; dat hanh lang k¥ thuat véi tong dién tich
82,43m?,

8. Tong muc dau tu khoang 559,553 ty dong (Bang chit: Nam tram
ndam muoi chin ty, nam tram ndm muwoi ba triéu dong). Trong do:

- Chi phi dau tu xay dung khoang: 325,696 ty dong.
- Chi phi nop tién sir dung dat khoang: 233,857 ty dong.
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9. Tién do thuc hién: 03 nam (ké tir ngay nha dau tu duoc lua chon theo
quy dinh).

10. Ngudn von: Nha dau tu tring dau gia ty dam bao kinh phi dé dau tu
thuc hién Dy an.

11. Nhan xét, danh gia va hiéu qua dau tu:
a. Tinh phap Iy cua hd so & nghi chap thuan chu truong dau tu:

Dy 4n dé xuét chap thuan chu truong dau tu thudc Quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 du an: Chinh trang d6 thi khu Bac nai Thién But, phuong Nghia
Chanh, thanh phé Quang Nga1 dugc UBND thanh phd phé duyét tai Quyét
dinh s6 3876/QD-UBND ngay 31/8/2023.

b. Hiéu qua viéc dau tu:

Pau tu du 4n s& gop phan lam ting gia tri quy dat, cai thién canh quan
va méi truong trong khu vuc, lam phong phti thém khong gian kién tric canh
quan va méi truong trong khu vuc va timg budc phat trién ha ting; gop phan
phat trién kinh té - xd hoi thanh phé Quang Ngii trong thoi gian t6i.

c. Sy phu hop voi chuong trinh, ké hoach phat triér} nha & cua dia
phuong: Du an phu hop véi chuong trinh, k& hoach phat trién nha ¢ cua dia
phuong tai K& hoach s6 166/KH-UBND ngay 29/11/2021 cua UBND tinh
Quang Ngai.

12. Phuong an quan ly, van hanh:

- Sau khi co két qua dau gia quyén sir dung dat, nha dau tu (Pon vi
trang dau gia) dau tu hoan thién ha tang k¥ thuat du an theo dung hd so quy
hoach dugc duyét nham dam bao két ndi véi ha tang chung khu vuc. Sau khi
hoan thién dau tu ha tang ki thuat, Nha dau tu ban giao lai cho Nha nudc
quan ly, str dung.

- Nha dau tu duoc to chic xay dung nha ¢ (51 can nha ¢ lién ké va 7
can nha ¢ biét thy) theo hinh thirc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién v&i quyén sir dung dat;

- Béi voi phan dién tich dat thwong mai dich vu: Nha dau tu t6 chic
xay dung khu thuong mai dich vu d¢am bao pha hop quy hoach chi tiét dugc
duyét. Trong d6, phai néu cu thé mot s6 ndi dung co ban: Linh vyuc dau tu,
quy mo, thiét ké mat bang tong thé, khai toan tong muac dau tu, hiéu qua va
tién do thyuc hién. Bang thoi phai o noi dung cam két sir dung dat dang muc
dich, dang quy hoach duogc duyét; thuc hién dung Phuong an dau tu da lap va
quy dinh caa phap luat vé phong chay, chita chay, bao vé méi truong.

- Nha dau tu t6 chac thuc hién, quan Iy du an dau tu, quan Iy chat
lugng cong trinh, ban giao cong trinh dua vao sir dung ding muyc dich, tién do
va theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

- Thuc hién day da nghia vu cta chi dau tu thuc hién du an theo quy
dinh cua Luat dat dai 2013, Luat nha & nam 2014, Luat dau tu nam 2020, Luat
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kinh doanh bat dong san nam 2014, Luat xay dung nim 2020 va cac quy dinh
caa luat lién quan khac.

S¢ Tai nguyén va Moi truong dé nghi S Ké hoach va Pau tu thim
dinh va tham muu trinh UBND tinh Quang Ngai chap thuén chu truong dau
tu du an Chinh trang d6 thi khu Bac nai Thién But, phuong Nghia Chanh,
thanh pho Quang Ngai dé co6 co sé thuc hién cac budc tiep theo./.

(Kém theo ho so dé xudt chii trwong dau tw dw dn)
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