UBND TINH QUANG NGAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 5600/TB-STNMT Qudng Ngdi, ngay /3 thang /0nam 2023
THONG BAO

vé viéc thflm dinh cac diéu ki€én vé dat dai dé giao dit cho Ban Quin ly

Khu kinh té Dung Quit va cac Khu cong nghi€p Quang Ngal thuc hién

giao lai dat hoac cho thué dit theo quy dinh, tai Khu Kinh té Dung Quiit,
xa Binh Chanh, huyén Binh Son

Ngay 29/9/2023, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai t6
chtrc cude hop tham dinh nhu cau st dung dat cac diéu kién vé dit dai dé
xem xét giao dat cho Ban Quén 1y Khu kinh t& Dung Quat va cac Khu cong
nghiép Quang Ngai dé thuc hién giao lai dat hoic cho thué dat theo quy dinh
tai Khu kinh té Dung Quat, x4 Binh Chanh, huyén Binh Son, hé so do Trung
tam Phuc vu - Kiém soét thu tuc hanh chinh chuyen dén. Tham du cudc hop
co dai di¢n cac S¢, nganh: Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai,
Cong Thuong, Nong nghiép va Phat trién nong thon; Bo Chi huy Bo doi Bién
phong tinh (vang); Cong an tinh; Ban Quan 1y Khu kinh té Dung Quat va cac
Khu cong nghiép Quang Ngai; UBND huyén Binh Son; UBND xa Binh
Chéanh va Cong ty C6 phan xdy lap va thuong mai Lam Son (Nha dau tw dé
xudt dir an).

Sau khi nghe dai dién Cong ty C0 phan xay lap va thuong mai Lam Son
trinh bay chi tiét vé du an dau tu, ¥ kién thao luan cia cac dai biéu dai dién
cho cac So, nganh, dia phuong du hop va n6i dung gop ¥ cua cac so, nganh va
dia phuvong néu trén lién quan den vi tri khu dat, S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Quang Ngii két luan mot sd ndi dung nhu sau:

I. Tom tat veé vi tri, dién tich, nguon goc dat

- Vi tri khu dat: Thuoc Khu cong nghiép phia Tay Khu kinh té Dung
Quat, x& Binh Chanh, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai.

- Téng dién tich: 18.902,6 m? (gébm: CLN 16.667,5 m?; SKC 49,3 m%
DGT 55,6 m%, DTL 39,0 m? BCS 2.091,2 m?). Thudc céc thira dat to Trich
luc Ban db dia chinh khu dat duoc bién tap tir to ban d6 dia chinh s6 11, x4
Binh Chanh, huyén Binh Son, tinh Quang Ngii do Van phong Pang ky dat
dai tinh thyc hién ngay 05/10/2022.

- Nguén goc dat: Dat do t6 chirc quan 1y va mot sé ho gia dinh, c4 nhan
dang str dung.

- Phan dién tich nay da dugc Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quéat va
cac Khu cong nghiép Quang Ngai gidi thiéu dia diém dé Cong ty C6 phan xay
lap va thuong mai Lam Son nghién ctru dau tu du 4n Nha may ché tao co khi
PME tai Cong vin s6 2042/BQL-QLPT ngay 29/8/2022.



I1. Tham dinh cac diéu kién vé dat dai

1. Vé quy hoach sir dung dat: Qua kiém tra, ra soat v6i Quy hoach st
dung dat dén nam 2030 va Ké hoach st dung dat nim dau cta quy hoach sir
dung dat huyén Binh Son da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
838/QD-UBND ngay 15/9/2021 thi vi tri khu dat thé hién quy hoach 1a dat
khu cong nghiép (SKK).

2. Vé ké hoach st dung dat: Vi tri du an chua c6 trong Ké hoach str
dung dat hang nam ctia huy¢n Binh Son.

3. Su phu hop v6i1 quy hoach chuyén nganh:

- V& Quy hoach chung xay dyng Khu kinh t& Dung Quat: Qua d6i chiéu
d6 an Diéu chinh tong thé Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Dung
Quit, tinh Quang Ngéi dén nam 2045 duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét
tai Quyét dinh sé 168/QD-TTg ngay 28/02/2023 thi vi tri khu dat duoc quy

hoach 1a dat cong nghiép.

- V& Quy hoach chi tiét xay dung Khu cong nghiép phia Tay Dung
Quat: Theo ndi dung tai Cong vin s6 2463/SXD-QHKT ngay 15/11/2022 cua
S¢ Xay dung thi d6i chiéu v6i d6 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu cong
nghiép phia Tdy Dung Quét (diéu chinh) di dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 190/QD-UBND ngay 24/11/2010 thi vi tri dé xuat dau tu du an
dugc quy hoach dat cong nghiép.

* Theo ¥ kién ctia S¢é Cong thuong tai Cong vin sé 2447/SCT-QLCN
ngdy 15/11/2022 va Cong vin sb 1494/SCT-QLCN ngay 27/6/2023 thi:

- P6i chiéu Quyét dinh s6 190/QD-UBND ngay 24/11/2010 ciia UBND
tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dyng KCN phia Tay Dung Quét
(diéu chinh) 1a KCN thu hat cha yéu loai hinh cong nghiép nhe, da nganh, it 6
nhiém. Tuy nhién, theo Thong tu 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cta Bo
Xay dung quy dinh vé phan cap cong trinh xay dung va huéng dan 4p dung
trong quan 1y hoat dong dau tu xay dung thi Dy 4n dé xuat khong thudc nhom
cong trinh cong nghiép nhe.

- Muc tiéu Du 4n: Theo Dé an Tai co cau nganh cong nghiép tinh Quang
Ngai dén nam 2030, tAm nhin dén nam 2045 dugc Chu tich UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh 2125/QD-UBND ngay 24/12/2021 thi d6i voi linh vic co
khi, tap trung phat trién co khi ché tao. Theo ho so dé xuét cic san pham va
dich vu cung cp 1a "gia cong lap dat két ciu thép xay dung cong nghiép va dan
dung, cac ciu kién kim loai"; tuy nhién, dy an chua chi ra cic san pham chu
luc, dién hinh; chua dé cap dén cac loai may moc, thiét bi duoc sur dung; chua
thé hién tinh hiéu qua kinh té - x4 hoi cua Dy an.

4. Ve mirc d§ anh huong dén van d€ quoc phong, an ninh:



- Theo ndi dung Cong vin s6 3322/BCH-TM ngay 22/11/2022 cia B)
Chi huy Quan sy tinh thi khu vyc trién khai du an khong anh hudng dén linh
vuc qudc phong.

- Theo ndi dung Cong vin sé 3420/CAT-ANKT ngay 05/7/2023 cia
Cong an tinh thi chua phat hién van dé phtic tap vé an ninh, trat ty c6 lién
quan. Dy an phai dugc tham duyét vé thiét ké PCCC sau khi dugc co quan co
tham quyén chép thuan chu truong dau tu.

5. V& dién tich st dung dat, muc dich sir dung dét va kha nang dap ung
quy dat cua dia phuong: Toan bd dién tich st dung dat nam trong quy hoach
dat cong nghiép ctia Khu kinh té Dung Quét nén dé nghi st dung dat phai
dung theo muc dich dat cong nghiép. Vi tri khu dat thudc dia ban xa Binh
Chénh va quy dat dia phuong dap tng duoc viée trién khai thuc hién Dy an.

6. Loai dy an dau tu va d6i tuong phai ap dung diéu kién giao dt, cho
thué dat: Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 32 Luat Pau tu nim 2020 thi
truong hop dau tu dy 4n thudc tham quyén chip thuan chi truong dau tu cua
UBND cép tinh. Tuy nhién, do vi tri khu dat thudc dia ban Khu kinh té Dung
Quat nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Luat Pau tu nam 2020, du an
thudc tham quyén chap thuan chi treong dau tu cia Ban Quén 1y Khu kinh té
Dung Quat va cac Khu cong nghiép Quang Ngii (truwong hop dw an phit hop
voi quy hoach).

7. V& cong tac boi thudong, giai phong mit bang pham vi khu dat:

- Theo nodi dung Cong vin sé 3305/U BND-TNMT ngay 30/8/2023 cua
UBND huyén Binh Son‘ thi du an chua trién khai thyc hi¢én cong tac boi
thuong, giai phong mat bang.

- Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quét va cac Khu cong nghiép Quang
Ngai co trach nhiém lam viéc véi UBND huyén Binh Son hoan thanh cong
tac boi thudng, giai phong mit bang cho cac ho dan bi anh hudng trudc khi
Ban Quan 1y xem xét giao lai dét, cho thué dat cho ngudi ¢6 nhu cau sir dung
dat trong khu chitc ning cua khu kinh té Dung Quét theo quy dinh.

- V& tai san cong trén dat: Theo ndi dung Cong vin s6 3305/UBND-
TNMT ngay 30/8/2023 ctia UBND huyén Binh Son thi vi tri khu dat khong
c6 tai san cong trén dat. Tuy nhién, dé nghi Ban Quan Iy Khu kinh té Dung
Quat va cac Khu cong nghiép Quang Ngai kiém tra, ra soat hién trang khu
dat, trudng hop co tai san coéng thi phai 1am viéc v6i don vi quan 1y tai san
cong dé xu Iy dat cong, tai san cong theo ding quy dinh cua Luit Quan 1y st
dung tai san cong trude khi giao lai dat hodc cho thué dat.

8. Vé chuyén muc dich str dung dat: Vi tri khu dat €0 dé nghi chuyén
muc dich sir dung dat trong cay lau nim, dat co sd san xuat phi nong nghiép,
dat giao thong, dat thuy loi va dat bang chwa st dung thudc thim quyén cua
UBND tinh.



9. V& hinh thuc giao, thué dat: Nay, Chinh phtl ¢6 quy dinh giao, thué
dat tai khoan 10 Diéu 1 Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua
Chinh phu (c6 hiéu luc ké tir ngdy 20/5/2023). Ban Quan Iy Khu kinh t& Dung
Quit va cac Khu cong nghiép Quang Ngii chiu trach nhiém lua chon nha dau
tu theo quy dinh cta phap luat hi¢n hanh.

10. V& nang luc tai chinh dé dam bao viée st dung dat theo tién d6 cua
du 4n dau tu: Noi dung ndy dugc Ban Quan Iy Khu kinh t& Dung Quit va cac
Khu cong nghiép Quang Ngai tham dinh trong qua trinh chap thuan chi
truong dau tu. Dé nghi Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quat va cac Khu cong
nghiép Quang Ngii yéu cau nha dau tu phdi €O ké hoach bé tri ngudn vén dau
tu dam bao viéc sir dung dét theo tién do6 cua du an dau tu dugc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

11. V& dau ndi giao thong:

- Vi tri dé xut du 4n nam trén dija ban Khu Kinh té Dung Quét va ddu
ndi vao cac tuyén duong do Ban Quén 1y Khu kinh té Dung Quat va cac Khu
cong nghiép Quang Ngii quan 1y. Péi chiéu quy dinh tai cac Quyét dinh cua
UBND tinh: S6 15/2015/QD-UBND ngay 14/4/2015, s6 08/2016/QD-UBND
ngay 18/02/2016 va so 21/2023/QD-UBND ngay 24/5/2023 ban hanh Quy
dinh vé quan 1y, bao tri va bao vé két cau ha ting giao thong duong bo dia
phuong trén dia ban tinh Quang Ngai thi Ban Quan 1y Khu kinh te Dung Quit
va cac Khu cong nghiép Quang Ngai 1a co quan ¢ thAm quyén thoa thuin
dau ndi d6i voi vi tri néu trén.

- Theo y kién ctia Ban Quan 1y Khu kinh té Dung Quét va cac Khu
cong nghiép Quang Ngai tai Cong van sO 1757/BQL-QLTNMT ngay
03/7/2023 thi khu dat tiép giap voi Tuyén dudng sb 1 co mit cit ngang 31m
da duoc dau tu hoan chinh.

12. Piéu kién vé khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai doi
v6i truong hop dang str dung dt do Nha nudce giao dat, cho thué dat dé thuc
hién du an dau tu khac: Pé nghi Ban Quén 1y Khu kinh té Dung Quat va cac
Khu cong nghiép Quang Ngai kiém tra, ra soat lya chon nha dau tu dam bao
khong vi pham phap luat vé dat dai.

I11. Noi dung két luan cudc hop

1. Vi tri khu dét phu hop v6i Quy hoach chi tiét xay dung Khu cong
nghi¢p phia Tay Dung Quit (diéu chinh); phu hop voi dd an Piéu chinh tong
thé Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Dung Quit, tinh Quang Ngai dén
nam 2045; phi hop véi dinh hudng phét trién ciia Khu kinh t& Dung Quat va
cua dia phuong.

2. Pam bao chuyén muc dich st dung dat, giao dat cho Ban Quan ly
Khu kinh té Dung Quét va cac Khu cong nghiép Quang Ngii theo quy dinh
tai Diéu 151 Luat Dat dai nam 2013 dé Ban Quan Iy xem xé&t giao lai dat, cho
thué dat cho nguoi co nhu cau sir dung dat trong khu chirc nang ciia khu kinh
té Dung Quat.



3. Pé nghi Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quat va cic Khu cong
nghiép Quang Ngai khi thAm dinh du an, chip thuan chu truong dau tu cho
nguoi c6 nhu cau su dung dat trong khu chirc ning cua khu kinh té Dung Quét
can luu y mot s6 noi dung sau:

- Phéi hop v6i UBND huyén Binh Son va UBND xa Binh Chanh kiém
tra, ra soat thuc dia dé danh gid hién trang khu dat, thong nhat ranh giéi du an
dam bao tiép giap v6i tuyén duong giao thong hién trang, khong chong lan
véi CAC cong trinh, du an khac; 1ap tha tuc dang ky du an vao ké hoach st
dung dat hang nim cta huyén Binh Son theo quy dinh; thuc hién cOng tac boi
thuong, hd trg, GPMB va thu hoi dat theo dang trinh ty, thu tuc cia phap luat
vé dat dai.

- Xac dinh r6 muc dich st dung dét, loai dat khi thim dinh dy an; xem
Xét cac hang muc cong trinh xay dung véi mat dé xay dung thuan, co ciu st
dung dat phai dam bao twong tng vSi quy md, nhu cau st dung dat dé tranh
lang phi vé nguon luyc dau tu, lang phi ngudn lyc dat dai, sir dung dat dai
khong c6 hiéu qua; xac dinh rd muc tiéu dy an, loai hinh cdng nghiép dam
bao phu hop voi Quy hoach chi tiét xdy dung Khu cong nghiép phia Tay
Dung Quat (diéu chinh) theo y kién cia So Cong thuong tai Cong van so
2447/SCT-QLCN ngay 15/11/2022 va Cong vin sd 1494/SCT-QLCN ngay
27/6/2023.

- Vé moi truong: DE nghi Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quét va cac
Khu cong nghiép Quang Ngai yéu cau nha dau tu dé xuét du an phai tuan thu
quy dinh cua phap luat vé bao vé moi truong; thyc hién day du cac nodi dung
theo ¥ kién cia Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quat va cac Khu céng nghiép
Quang Ngai tai Cong van so 1757/BQL-QLTNMT ngay 03/7/2023:

- Hién nay, Khu cong nghiép phia Tay KKT Dung Quat khong c6 hé
théng xir Iy nudc thai tap trung; tai diém a khoan 1 Dleu 49 Nghi dinh s6
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh pht: “Viéc tiép nhin diw dn moi
hodc néng céng sudt di an dang hoat dong cé phat sinh nuée thdi vao khu
san xudt, kinh doanh, dich vu tdp trung, cum céng nghiép phdi phit hop véi
kha ndng tiép nhdn, xir Iy nuéc thai cua he thong xir Iy nwde thai tdp trung.
Cac dy dn moi trong khu san xudt, kinh doanh, dich vu tdp trung, cum cong
nghiép phdi ddau noi nwée thai vao diém thu gom trudc khi dwa veé hé thong xir
Iy nwée thai tdp trung”. Theo hd so dé xuat du an dau tu thi nudc thai cua du
an sau khi xtr Iy qua h¢ thong xtr Iy nudc thai sinh hoat dau ndi vao hé thong
thoat nudc mua, dbi chiéu véi quy dinh néu trén thi viéc ding ky dau tu dy an
vao Khu cong nghiép phia Tay la khong phu hop.

- Theo ban dd hién trang st dung dat, vi tri du an dang ky dau tu cach
nha dan hién trang dudi 100m. Can ctt theo Quy chuan xay dung Viét Nam
01:2021/BXD va tham chiéu cac gia tri trong phu luc 3 ctia TCVN 4449 -
1987 thi loai hinh du an Xi nghiép cong nghiép gia cong kim loai gang thép
(vo1 san lugng dudi 1000T/nam) va duc kim loai mau (véi san luong dudi
100t/nam) phai c6 khoang cach 100m dén nha & va cong trinh cong cong.



~Nay So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Quang Ngii théng bao y kién
tham dinh d€ Ban Quan 1y Khu kinh t€ Dung Quat va cac Khu cong nghiép

Quang Ngii trién khai thuc hién./.

Noi nhan:

- Trung tam Phuc vu - Kiém soat TTHC tinh;

- Ban Quan 1y Khu kinh té Dung Quit va
cac Khu cong nghiép Quang Ngii;

- UBND huyén Binh Son;

- Gb S6 TN&MT;

- Luu: VT, QLDD(1den-1A).
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