UBND TINH QUANG NGAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 5621/TB-STNMT Quang Ngai, ngay /0 thang /0nam 2023
THONG BAO

Tham dinh cac diéu kién vé tiép cin dat dai ddi voi vi tri dé xuat
thue hién duy an Khu dan cw Binh An 09, tai xa Tinh Thién,
thanh pho Quéang Ngai, tinh Quing Ngai

Ngay 12/10/2023, S¢ Tai nguyén va Mai tru:(mg t6 chue cude hop tham
dinh cac diéu kién vé tiép can dat dai ddi v6i vi tri dé xuat thyc hién du an
Khu dan cu Binh An 09, tai xa Tinh Thién, thanh pho Quang Ngai; tham dy
cudc hop co dai dién cac SO, nganh: Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Nong
nghiép va Phat trién nong thon, Giao thong van tai, Tai chinh; dai dién UBND
thanh ph6 Quang Ngai (uy quyén Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phé
du thay), dai dien UBND xa Tinh Thién va Cong ty TNHH MTV Pau tu va
Phat trién Sai Gon Quang Ngai (don vi dé xudt dir an).

Sau khi nghe y kién thao luan cua cac dai biéu dai dién cho cac So,
nganh va dia phuong du hop, S¢ Tai nguyén va Mdi trudng théng bao thim
dinh cac diéu kién vé tiép can dat dai doi véi vi tri dé xuat thyc hién dy an
Khu dan cu Binh An 09, tai xa Tinh Thién, thanh phé Quang Ngai, tinh
Quang Ngii, cu thé nhu sau:

I. Tom tit so bd vé dur 4n

1. Dién tich: Tong dién tich dé xuat dw an khoang 70.874,2m?. Vi tri
ranh gid1 khu dat duoc xé}c dinh theo Ban d6 dia chinh khu dat dugc S¢& Tai
nguyén va Moi truong tham dinh ngay 08/8/2023, vai dién tich quy hoach la
71.920,6m? (trong d6 c6 14.461,4m? thudc hanh lang an toan giao thong).

2. Vi tri: Tai xa Tinh Thién, thanh ph Quang Ngii.

3. Hién trang str dung dat: Theo Bé&o co thuyét minh dy an, cuy thé:

T Loai dét M3 loai dit T‘R’“g(‘rg%“ tich

1 | Pat chuyén tréng hia nuwéc LUC 48.923,7

2 | Pit trong lta nuée con lai LUK 872,9

3 | Pit trong cAy hang nim khic BHK 13.698,9

4 | Pit giao thong DGT 1.221,7

5 | Pat thay loi DTL 4.039,5

6 | Pat nghia dia NTD 1.464.4

7 | Piaté ONT 1.227,7

8 | Pt chua sir dung BCS 4254
Dién tich quy hoach dy 4n (m?) 70.874,2
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4. Ngudn gbc st dung dat: Pat do to chirc quan 1y va ho gia dinh, ca
nhan dang str dung.

II. Tham dinh c4c diéu kién vé tiép can dat dai
1. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat

- Vé Quy hoach sur dung dat: Qua kiém tra, ra soat voi Quy hoach st
dung dat d¢én nam 2030 va Ké hoach st dung dat nam dau ctia quy hoach su
dung dat thanh ph Quang Ngii duoc UBND tinh phé duy¢t tai Quyét dinh sb
834/Qb-UBND ngay 15/9/2021 thi vi tri d& xuat dy 4n thé hién quy hoach la
dat ¢ va dat giao thong (khoang 10.120m? mé rong duong Quoc 16 24B).

- V& Ké hoach 51:1’ dung dat: Du 4n da duoc Hgf)i d?)ng nhan dan tinh
thdng qua Danh muc b6 sung cdng trinh, dy an thu hoi dat ndm 2023 thanh
pho Quang Ngéi tai Nghi quyet s6 22/2023/NQ-HDND ngay 22/9/2023; hién
nay, UBND thanh pho dang hoan thi¢én ho so trinh UBND tinh phé duyét bo
sung K¢ hoach sir dung dat nam 2023 cua thanh pho Quang Ngai.

- Vé chuyén muc dich sir dung dat lua: Dy an ¢ phém dién tich deflt lua
48.923,7m?. Do d0, theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 58 Luat Dat dai
2013, ddi voi truong hop chuyén myc dich sir dung dudi 10ha dét trong laa
thi phai ¢6 Nghi quyét ciia Ho1 dong nhan dan cap tinh.

2. Vé sy phi hop véi quy hoach chuyén nganh: Theo y kién cua S¢ Xay
dung tai Cong véan s6 1432/SXD-QLN&BDS ngay 21/7/2023 va cia UBND
thanh pho Quang Ngai tai Cong van s6 3016/UBND-XD ngay 14/8/2023 thi:

- Pdi chiéu quy hoach tong thé phat trién kinh té - xd hoi thanh phd
Quang Ngii dén nam 2020, dinh huéng dén nim 2025 tai Quyét dinh sd
423/QD-UBND ngay 16/5/2018 ctia UBND tinh thi vi tri d& xuat dau tu du an
co ban phul hop véi dinh hudng phat trién Khu vuc phia Bac thanh ph6 Quang
Ngii theo hudng tap trung phét trién cac khu do thi méi theo huéng dong bo,
hién dai.

- P6i chiéu véi P an Piéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh
phé dén nim 2040 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh 949/QD-UBND
ngay 11/10/2021 thi khu vuc dé xuat dy 4n nam trong quy hoach 1a dat don vi
& va dat giao thong.

- Déi chiéu véi dd an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phan con lai
phia Bic thanh phé Quang Ngii dd duoc UBND thanh phd phé duyét tai
Quyét dinh s6 7475/QD-UBND ngay 07/12/2022 thi khu vuc dé xuat dy an
nam trong quy hoach 1a dat nhom ¢, dat dich vu-cong cong va dat giao thong.

- Phuong an dé xuit quy hoach khu dan cu co ban phu hop véi Quy
hoach do6 thi da dugc phé duyét (c6 mot ph?m nho dién tich phia Pong ranh
gidi dy an dé xuét bé tri taluy du 4n ndm trong phan dét dich vu - cong cong
thudc 16 dat co ki hiéu CK1-10). Kién nghi chinh stra hoan thi¢n lai ranh gioi
dé xuat du an khong bao gdm phan dién tich dat dich vu-cong cong nay dé



khu dat CK1-10 s& duoc quan ly, thuc hién theo diing Quy hoach phan khu
dugc duyét.

- Co chu st dung dat du kién da dé xuit céc chi tiéu kinh té ky thuat co
ban phu hop véi QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thuat qudc gia vé Quy
hoach xay dung; s& dugc chuan xéac trong qua trinh 1ap hd so Quy hoach chi
tiét TL 1/500 trinh tham dinh va phé duyét theo quy dinh.

3. V& Danh muc céac dy an phat trién nha ¢ kéu goi nha dau tu: Theo y
kién cua SO Xay dung tai Cong vian sd 1432/SXD-QLN&BDS ngay
21/7/2023 thi du an phu hop v6i K& hoach phat trién nha ¢ tinh Quang Ngéi
giai doan 2021 - 2025 duoc cip tham quyén phé duyét; phu hop véi Chuong
trinh phét trién d6 thi thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngii giai doan
2016-2020, dinh huéng dén nam 2025 da dugc UBND tinh Quang Ngii phé
duyét tai Quyét dinh s6 412/QD-UBND ngay 11/5/2018.

4. Panh gia vé kha nang dap ung vé quy dit cua dia phuong: Quy dat
cua dia phuong dap img du dé thuc hién dy an.

5. Vé moi truong: Pbi chiéu véi quy dinh tai Khoan 3 Piéu 28 Luat
Bio vé méi truong 2020 va Piéu 25 Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngay
10/01/2022 cta Chinh phu, Dy an néu trén khong thudc du an dau tu nhom I
(dy 4n ¢ nguy co tic dong xau dén moi trudong mic dd cao). Do viy, theo
Khoan 1 Piéu 29 Luat Bao vé méi truong 2020 thi Dy 4n nay khong thudc
d6i tugng phai thuc hién danh gia so b tac dong moi truong trong giai doan
chap thuan chu truong dau tu. Sau khi duoc co quan c6 tham quyén chap
thuan chu truong dau tu, dé nghi chu dy an thuc hién céac thu tuc hd so moi
truong theo dung quy dinh ctuia Luat Bao v¢ moi truong.

6. V& dit cong, tai san cong (Theo Bdan do dia chinh khu dat dwoc So
Tai nguyén va Méi truong tham dinh ngay 08/8/2023)

* Veé dat cong: Tong dién tich dat do UBND xa Tinh Thién quan 1y la
11.719,4 m?, cy thé:

. X Ma loai Tong dién DAﬁt Dt do ~

TT Loai dat dAt tich (m?) C,ong UBI\JD )Ea
ich quén ly
1 | Dat trong cAy hang nim khac | BHK 4.568,4 3.3142 | 1.254,2
2 | Pt giao thong DGT 1.221,7 1.221,7
3 | Dét thay loi DTL 4.039,5 4.039,5
4 | Pét nghia dia NTD 1.464,4 1.464,4

5 | Pat chua sir dung BCS 4254 4254

Dién tich do UBND xi quin ly (m?) 11.719,4 | 3.314,2 | 8.405,2

* V@ tai san cong:
- Theo ndi dung Coéng van 5O 3016/UBND-XD ngay 14/8/2023 cua
UBND thanh pho Quang Ngai va Bao cao s6 108/BC-UBND ngay 12/7/2023




cia UBND x4 Tinh Thién thi trong ranh gidi dé xuat du an khong c6 tai san
cong trén dat.

- Theo ndi dung Coéng vin sb 2899/SNNPTNT-TTBVTV ngay
18/7/2023 ctia S& Nong nghiép va Phat trién nong thon:

+ Trong pham vi dé xuat dy an co cac tuyén kénh noi dong do dia
phuong quan ly, dé nghi Nha dau tu dé xuat du an phédi hop v6i UBND thanh
pho Quang Ngii kiém tra, ra soat hién trang tudi, tiéu trong pham vi dy an dé
dé xuét cac giai phap phu hop, cu thé nhu sau:

+ P6i voi cac tuyén kénh noi dong: Piéu tra, danh gia hién trang va
nhiém vu cdp nudc, tiéu nudc,... cla cac cong trinh; dé xuat phuong an, giai
phap ky thuat cho tung cong trmh trong pham vi du an nhu: Gilt nguyén hi¢n
trang cong trinh, diéu chinh tuyén, quy mo, thay the cong trinh méi, bodi
thudng hodc cac hinh thic xir Iy tai san két cdu ha tang thuy loi theo quy
dinh.

+ Lién quan dén tiéu thoat nudc: Panh gia k¥ hién trang tiéu thoat nudc
trong khu vuc, tinh toan de Iwra chon giai phap thiét ké cac cong trinh k§y thuat
ctia du an phu hop, két ndi déng bo tiéu thoat nude cua ving du an véi cac
khu vyc 1an can bao dam khong lam tang mac do ngap tng cho khu vuc xung
quanh du 4n, anh huong dén doi sdng, san xuat cia nhan dan.

7. V& diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ dé tach khu dat thanh du an doc 1ap:

- UBND thanh phd Quang Ngii chwa c6 ¥ kién di v6i phan dién tich
do UBND xa quan 1y.

- Y kién cia S& Tai nguyén va Moi trudng: Qua xem xét Ban dd dia
chinh khu dat dugc S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tham dinh ngay 08/8/2023,
nhan thiy trong ranh gi6i dé xuat du an c6 01 khu dat cong ich va dat nong
nghiép do UBND xa Tinh Thién dang quan ly, su dung (dién tich khoang
4.415,2m?): Khu dat nay ¢ dién tich 16n, ¢ canh tiép giap véi duong giao
thong hién trang, nam tap trung, lién ving, lién thira. Phong Quan ly dat dai
s& phéi hop véi cac co quan, don vi lién quan thuc hién kiém tra thuc dia vi
tri khu dat du an dé xem xét diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1& dé tach khu dat
thanh dy 4n doc 1ap ddi voi phan dién tich dat do nha nudc quan 1y theo quy
dinh.

8. Vé d4u nbi giao thong: Theo ¥ kién cua S& Giao thong van tai tai
Cong vin s6 2500/SGTVT- QLGT ngay 18/8/2023 thi:

- Qua ra soat thi cac tuyén dudng giao thong d6i ngoai cua dy 4n Khu
dan cu Binh An 09, x& Tinh Thién khong nam trong danh muyc cac vi tri dau
ndi vao Quéc 16 24B di dugc UBND tinh Quang Ngai phé duyét tai Quyét
dinh s6 584/QD-UBND ngay 29/4/2022. Bé nghi nha dau tu dé xuat dy an
phéi hop véi UBND thanh phd Quang Ngii ra soat, d6i chiéu theo quy dinh
cia Chinh phu tai cac Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010, sb
117/2020/ND-CP ngay 22/12/2021 va cac Thong tu cua BO truong B
GTVT: S6 50/2015/TT-BGTVT ngay 23/9/2015, s 35/2017/TT-BGTVT
ngay 09/10/2017, s6 13/2020/TT-BGTVT ngay 29/6/2020 va s6 39/2021/TT-



BGTVT ngay 31/12/2021 dé c6 y kién dé xuat thoa thuan bo sung vi tri dau
nbi cua du 4n trén voi tuyén QL.24B.

- Pé nghi chu dau tu nghién ctu giai phap x@y dung duong gom dé
phuc vu yéu cau déan sinh theo quy dinh tai khoan 5, Piéu 44, Luat Giao théng
duong bd ngay 13/11/2008. Viéc dau tu tuyén Qudc 16 24B phai bao dam
theo quy hoach va quy dinh cua Luat Ngan sach Nha nudc ngay 25/6/2015.

9. Hinh thire giao dat, cho thué dat: Theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 118 Luat it dai nam 2013, dy 4n dau tu xay dung nha & dé ban duge
Nha nudc giao dat ¢ thu tién sir dung dat theo hinh thirc dau gia quyén s
dung dat. Truong hop du an lua chon nha dau tu theo phap luat dau tu thi phai
dam bao cac quy dinh cua phap luat vé dat dai hién hanh trude khi giao dat.

I11. N§i dung két ludn cudc hop

1. V& muc tiéu, tinh chét cta dy an dau tu xay dung khu dan cu, khu do
thi tai khu vuc phia Bic thanh phd Quang Ngii dam bao tiép can dat dai dé
thue hién du an dau tu. Tuy nhién, theo quy hoach chi tiét 1/500 ctia du an thi
tiép can duong Quoc 16 24B nhung viéc dau ndi vao dudng Qudc 10 24B chua
dugc co quan c6 tham quyén cho phép.

2. Vé quy hoach:

- Vé Quy hoach sir dung dat: Dy 4n co ban phu hop voi quy hoach str
dung dét dén nam 2030 cua thanh ph6é Quang Ngii; tuy nhién, trong ranh gidi
dé xuat thuc hién du an co phan di¢n tich khoang 10. 120m2 thudc quy hoach
mo rong duong Quéc 16 24B, dé nghi nha dau tu dé xuét luu ¥ bé tri co ciu
st dung dét cia du 4n dam bao theo quy hoach str dung dat duoc duyét.

- V& Quy hoach xay dung: D& nghi nha dau tu dé xuét du an phdi hop
voi UBND thanh phé Quang Ngii kiém tra, chuan xéc lai ranh giéi dé xuat du
an, co cau st dung dat phai dam bao phu hop véi quy hoach phan khu va cac
quy hoach khac c6 lién quan theo ndi dung dé nghi cia UBND thanh phd
Quang Ngai tai Cong van so 3016/UBND-XD ngay 14/8/2023.

3. Vé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach khu dét thanh du an doc
lap: D& nghi nha dau tu dé xuét dy an chuan xac lai quy mo, ranh gidi thuc
hién du an dam bao dong bo, thong nhét s liéu gifra Ban dd dia chinh khu dat
va Béo c4o dé xuét du an dau tu. Trén co s& d6, UBND thanh phé Quang
Ngai kiém tra, ra soat dién tich dat do Nha nuéc quan 1y trong pham vi thuc
hién du an; c6 ¥ kién cu thé vé nhu cau st dung cua thanh phé ddi véi phﬁn
dién tich dat do Nha nuéc quan ly néu trén (Phong Quan ly dat dai s& phéi
hop vO1 cac co quan, don vi lién quan thuc hién kiém tra thuc dia vi tri khu
dat du an dé xem xét diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty I¢ dé tach khu dit thanh
du an doc lap dbi voi phan dién tich dat do nha nuéc quan ly theo quy dinh).

4. Béi véi dat cong, tai san cong: DE nghi nha dau tu dé xuat dy an cha
dong lam viéc véi UBND thanh phé Quang Ngii xac dinh chil quan 1y sir
dung dat cong, tai san cong (Du’O'ng giao théng va cdc tuyén kénh néi dong,...)
dé xay dung phuong an, giai phap xu ly tai san cong theo quy dinh cua Luat
Quan ly, sir dung tai san cong. Riéng ddi véi cac tuyén kénh noi dong do dia



phuong quan ly, dé nghi Nha dau tu dé xuat du an phdi hop véi UBND thanh
pho Quang Nga1 kiém tra, ra soat hién trang tudi, tiéu trong pham vi dy an dé
dé xuét cac giai phap phu hop theo ndi dung goép y cua S¢ Nong nghiép va
Phat trién noéng thon tai Cong van s6 2899/SNNPTNT-TTBVTV ngay
18/7/2023.

5. V& d6 cao cuia du 4n (cos): Du an dé xuat can danh gia k¥ hién trang
va tinh két ndi v6i cac khu vuc dan cu hién hiru; truong hop vi tri du an c6 do
chénh cao so véi khu vuc dan cu hién hitu thi phai diéu tra, khao sat k§ hién
trang tiéu nudc téng thé mat bang khu vuc dé co giai phap dam bao luu luong
thoat nudc, dac biét la vao mua mua; lya chon giai phap cong trinh phu hop,
két ndi hé théng ti€u, thoat nudc cia du an voi cac khu vuce lan can dam bao
thoat nude, chéng ngap ung tai khu vuec.

6. Lam viéc v6i S¢ Giao thong van tai xac dinh 18 vi tri, phuong an dau
ndi giao thong vao khu vyc thuc hién du an theo nd1 dung gop y cua S& Giao
thong van tai tai Cong vin s6 2500/SGTVT-QLGT ngay 18/8/2023.

7. Vé chuyén muc dich st dung dat laa: Dy an c6 phan dién tich dat lua
48.923,7 m?. Do d6, theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 58 Luat Dat dai
2013, d6i v6i truong hop chuyén muyc dich sir dung dudi 10 ha dat trong lua
thi phai c6 Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dén cap tinh.

8. Vé dau tu xdy dung dy an khu dén cu:

- bé nghi lam rd muc dich, yéu cau thuc hién dy an khu dan cu theo
dinh hudng phat trién kinh té - x4 hoi cua thanh phd Quang Ngii ciing nhu
cua tinh Quang Ngai.

- Panh gia nhu ciu vé phat trién nha ¢ dung theo dinh hudng cua
HDND tinh va cia UBND tinh.

- Thyc hién ding theo quy dinh cua du 4n dau tu theo Luat Pau tu,
Luat Dét dai 1a giao dat phai xay duyng nha ¢ dé ban hodc dé ban két hop cho
thué; truong hop cho phép phan 16 ban nén theo quy dinh thi phai thuc hién
theo quy dinh phép luat.

- Panh gia thuc chat vé cung — cau (stc mua) dé tranh ling phi vé
ngudn luc dau tu, lang phi ngudn luc dat dai, dau co dat, khong dé dat hoang
hoa, str dung dat dai khong c6 hiéu qua.

S¢ Tai nguyén va Méi truong théng bao ¥ kién tham dinh dé cac co
quan, don vi ¢o lién quan trién khai thyc hién./.

Noi nhin: Q GIAM POC

- Trung tam Phuc vu - Kiém soat thu tuc hanh ,.__ﬁ
chinh tinh; /g;\
- Cac So, nganh: Xay dung, K€ hoach va Pau tu, /.

Tai chinh, Nong nghiép va Phat trién nong thon, U’ - A\ i}

Giao thong Vn tai; JMNGUVE W 'i-')}*’“‘{‘”’f
- UBND thanh phd Quang Ngai; 7 ‘ AMOITH j y
- Cong ty TNHH MTYV DPau tu va Phat trién .aﬁ r

Sai Gon Quang Ngai; QUANG
- GD, céc PGD S TNMT; guyén Dirc Trung

- Luu: VT, QLDDa-cig).
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