UBND TINH QUANG NGAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 7362 /SSTNMT-QLPD Qudng Ngdi, ngay 28 thang 2nam 2023

Vv cho Cong ty TNHH Thuong mai
va Van tai Dang Quang nhan chuyén
nhuong dat nong nghiép dé thuc hién
du an Trung tam kinh doanh vét li¢u

xay dyng va Trang tri noi that

bang Quang, tai xa Tinh Thién,
thanh ph6 Quang Ngai

Kinh guri: UBND tinh Quang Ngai

S¢ Tai nguyén va Moi truong nhan dugc hd so cua Cong ty TNHH
Thuong mai va Van tai Pang Quang dé nghi cho phép nhan chuyén nhuong
dat nong nghiép dé thuc hién du an Trung tam kinh doanh vat liéu xay dung
va Trang tri ndi that Pang Quang, tai xa Tinh Thién, thanh phdé Quang Ngii
tai Van ban s6 10/CV-DQ ngay 14/4/2023. Hb so ¢o ¥ kién ctia UBND thanh
phé Quang Ngii tai Cong vin sé 1772/UBND-XD ngay 22/5/2023; UBND x4
Tinh Thién tai Bao céo s6 66/BC-UBND ngay 15/5/2023. S Tai nguyén va
Moi truong kinh trinh UBND tinh ndi dung sau:

1. V& chu truong dau tu dy &n: Dy 4n Trung tim kinh doanh vét ligu
xdy dyng va Trang tri ndi that Pang Quang tai xa Tinh Thién, thanh pho
Quang Ngai chua dugc UBND tinh cap quyét dinh chu truong dau tu.

2. Vi tri, dién tich, nguon goc dat:

- Tong dién tich thuc hién dy an 14 2.375,7 m?, trong d6: Dién tich thudc
hanh lang an toan giao théng la 465,7 m? (BHK); dién tich ngoai quy hoach
hanh lang an toan giao théng 1a 1.910,0 m?, gém: Dién tich dat do UBND x&
Tinh Thién quan ly 1a 25,0 m? (NTD), dién tich Cong ty dé nghi thoa thuin
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 1.885 m? (BHK).

(C6 trich luc ban do dia chinh khu dét do Vin phong Pang ky ddt dai
tinh lgp ngay 20/02/2023 kém theo)

- Nguon goc dat thyc hién du &n: Tong dién tich thyc hién du &n la
2.375,7 m* (Trong dé c6 465,7 m* nam trong hanh lang an toan giao thong),
cu thé:

+ Pat néng nghiép do ho gia dinh, ca nhan dang st dung (BHK):
1.910,0 m2,

+ Pat do UBND xa Tinh Thién quan ly (NTD): 25,0 m?

3. Vé quy hoach, ké hoach str dung dat:

- ,Vé Quy hoach st dung dat: Qua kiém tra, ra soat v&i Quy hoach sir
dung dat dén nam 2030 cua thanh phé Quang Ngéi duoc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh so6 834/QD-UBND ngay 15/9/2021 (phé duyét diéu chinh
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tai Quyét dinh s6 1198/0P-UBND ngay 31/10/2023 ciia UBND tinh) thi vi tri
de xuat dy an thé hién quy hoach la dat thuong mai dich vu (TMD).

- Du 4n ¢6 trong Danh muc b6 sung cong trinh, dy 4n khong thudc quy
dinh tai khoan 3 Diéu 62 Luat Dat dai (Phu biéu 05) ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 262/QD-UBND ngay 13/4/2023 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét bd
sung c4c cdng trinh, dy an vao Ké hoach str dung dat nam 2023 thanh phd
Quang Ngai.

- V& quy hoach xay dung: Tai cudc hop ngay 19/12/2023 (theo ngi
dung Gidy moi s6 623/GM-STNMT ngay 18/12/2023 ciia S¢ Tai nguyén va
Méi treong), S& Xay dung va UBND thanh phd Quang Ngii khang dinh muc
dich str dung dat dé thuc hién dy an Trung tdm kinh doanh vat li¢u xay dung
va Trang tri ndi thit Pang Quang hoan toan phu hop véi dd an Quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 phan con lai phia Bic thanh phé Quang Ngai, cu thé:

+ Pdi chiéu véi dd an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phan con lai
phia Bic thanh phé Quang Ngii dugc UBND thanh phd Quéang Ngii phé
duyét tai Quyét dinh sé 7475/QD-UBND ngay 07/12/2022, vi tri d& xuat du
an Trung tdm kinh doanh vat liéu x4y dung va trang tri ndi that Pang Quang
dugc quy hoach 1a dét dich vu - cong cong do thi (dién tich khodng 2.123,4m?,
thudc 16 dat c6 ky hiéu CC-11) va dat giao thong (dién tich khodng 252,3m?,
dwong quoc 16 24B, mdt cdt dwong 40m).

+ Muc dich st dung dat (dich vu - cong cdng do thi) cua 16 dat CC-11
thudéc Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 dugc UBND thanh phé phé duy¢t tai
Quyét dinh s6 7475/QD-UBND ngay 07/12/2022 phu hop vé&i dat thuong mai
dich vu. Theo dinh huéng khong gian kién triic canh quan tai khu vyc nay, 16
dat CC- 1T (c6 dién tich 2,25ha) cho phep xay dung tang cao cong trinh t6i da
dén 30 tang.

4 Vé dat cong, tai san cong; Theo ndi dung gop y cua UBND thanh
pho6 Quang Ngéi tai Cong van s6 1772/UBND-XD ngay 22/5/2023; UBND x&
Tinh Thién tai Bao cao so 66/BC-UBND ngay 15/5/2023:

- Trong pham vi ranh giéi quy hoach thuc hién du an ¢é 25,0 m? (NTD)
dat do UBND x& Tinh Thién quan ly; khong c6 tai san cong trén dat.

- Qua kiém tra, ra soat hién nay trén dia ban xa Tinh Thién, thanh phd
Quang Ngai khong con quy dat da duge giai phong mat bang dé thuc hién du
an dau tu.

5. Co s6 tham muu trinh UBND tinh:

5.1. Quy dinh cua phap lut: Trinh tu thyc hién, yéu cau, diéu kién thuc
hién thi tuc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép dé thuc hién
du 4n dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Tai Piéu 73 Luat dat dai nam 2013 quy dinh viéc st dung dat thong
qua hinh thirc nhén chuyen nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop von
bang quyén str dung dat dé san xuat, kinh doanh, cu thé nhu sau:
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“l. Viec suw dung dat dé thwe hién dw dn, cong trinh san xudt, kinh
doanh khéng thudc truong hop Nha miede thu hoi ddt quy dinh tqi Piéu 61 va
Piéu 62 ciia Ludt nay ma phi ‘hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dat da
duwoc co quan nha nudc co tham quyen phé duyét thi chu ddu tw duoc nhdn
chuyén nhwong, thué quyén sir dung ddt, nhdn gép von bang quyén sir dung
ddt theo quy dinh ciia phdp ludt.”

b) Tai diém 3 khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 cua Chinh phu ~quy dinh: Truong hop 16 chirc kinh té nhdn
chuyén nhwo’ng, nhdn goép von, thué quyén sir dung dat néng nghiép dé thuc
hién dy an ddau tw phi néng nghiép thi phdi c6 van ban giri S¢ Tai nguyén va
Mbi triwong theo Mdu sé 01 ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Trong thoi han
khéng qud 15 ngay ké tir ngay nhdn dwoc van ban dé nghi, S¢ Tai nguyén va
MGi truong cé trach nhiém trinh Uy ban nhdn déan cdp tinh. Trong thoi han
khéng qud 10 ngay ké tir ngay nhdan dwoc hé so do S6 Tdi nguyén va Moi
triwong trinh, Uy ban nhdn dan cdp tinh xem xét ¢6 van ban chdp thudn hodc
tra 16i té chire kinh té vé viéc nhdn chuyén nhwong, nhdn gép von, thué quyén
sir dung dat.

Vin bdn chdp thudn cia Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh tai khoan
nay co thoi han thyc hién la 36 thang ké tir ngay ky van ban chdp thudn.

¢) Tai khoan 1 muc I Phy lyc IIT ban hanh kém theo Quyét dinh sb
1686/QD-BTNMT ngay 30/8/2021 cua Bo Tai nguyén va Moi truong, theo
d6 quy dinh yéu cau, diéu kién thuc hién tha tuc hanh chinh (néu c6), nhu
Sau:

- Muc dich su dung doi véi dién tich dat nhan chuyén nhuong, nhan
26p von, thué quyén sir dung dat phdi phit hop voi quy hoach, ké hoach sir
dung dat da dwoc co quan nha nude cé tham quyén phé duyét;

- Viéc sir dung ddt dé thuwc hién dy dn dau tw san xudt, kinh doanh phi
néng nghiép phdi phii hop véi ké hoach sir dung dat hang ndm cia cdp huyén
da dwoc phé duyét va cong bo;

- Tren dia ban khong con quy dat da dwoc giai phong mdt bang dé thuc
hién dw an dau tr phu hop, true truong hop cac du an thuoc linh vue, dia ban
khuyeén khich dau tu;

- Truong hop trong khu vuc dat thuce hién dw an dau tw ¢ phc”in dién
tich ddt do Nha nuée giao dat dé quan Iy quy dinh tai Diéu 8 Ludt dat dai, dat
nong nghiép su dung vao muc dich cong ich, dat ma nguoi sir dung dat khong
c6 quyén chuyén nhwong, cho thué, gop von bang quyén su dung ddt theo quy
dinh cua phap lugt vé dat dai va khong co tai san gan lién voi dat, ¢é vi tri
nam xen ké véi phan dién tich dat da nhdn chuyen nhuong, thue quyen S
dung dat, nhdn gép von bang quyén sir dung ddt thi phan dién tich dat nay
khéng du diéu kién dé tach thanh dy an doc Idp theo quy dinh ciia UBND cdp
tinh noi ¢6 dat;
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- Chi thuc hién déi véi cdc truong hop quy dinh tai Piéu 73 Ludt dat
dai.

5.2. Y kién cua S& Ké hoach va Pau tu: Theo nodi dung Cong van sb
1896/SKHDT-KTDN ngay 14/9/2022 S¢ K& hoach va Pau tu (cd y kién viéc
nhéan chuyén nhwong quyén su dung ddt néng nghiép doi voi truong hop du
an chuwa dwoc UBND tinh cdp quyét dinh chii truong dau tw dé thuc hién dir
dan Tram Bé tong An Héi tai xd Nghia Ky, huyén Tw Nghia), cu thé nhu sau:

Qua doi chiéu véi quy dinh tai khodn 4 Piéu 29 Ludt dau tw va khodn 2
Piéu 31 Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii thi doi
voi dy dn dau tw thue hién theo hinh thirc nhdn chuyén nhu’o’ng, nhdn gop
von, thué quyén sir dung dat néng nghiép dé thuc hién du d an dau tw san xudt,
kinh doanh phi néng nghiép trong thanh phan ho so dé xudt chi truong dau
tw dy an phai c6 van ban cho phép nhan chuyén nhwrong quyén st dung ddt
nong nghiép cua co quan co tham quyén. Vi I vdy, viéc nha dau tw dé nghi cho
phép nhdn chuyén nhwong quyén sir dung ddt néng nghiép dé thuc hién dw dn
la phi hop véi quy dinh néu trén, dé nghi S¢ Tai nguyén va Méi truong cdn
cir quy dinh cua Ludt dat dai hién hanh, khodn 13 Piéu 1 Nghi dinh s6
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phi va cdac quy dinh khdc co
lién quan dé gidi quyét néi dung dé nghi ciia doanh nghiép.

Nhu vay, can ctr theo quy dinh cia phap luat dat dai thi thd tuc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat néng nghiép dé thyc hién dy an san xut,
kinh doanh phi néng nghiép khong yéu cau diéu kién thanh phan ho so phai
c6 quyét dinh chi truong dau tu.

Theo quy dinh cua Luat Dau tu thi ddi véi du 4n dau tu thuc hién theo
hinh thtc nhan chuyén nhuong, nhan gép von, thué quyén sir dung dat nong
nghiép dé thuc hién dy an dau tu san xuit, kinh doanh phi nong nghiép thi
thanh phan ho so dé nghi chap thuén chu truong dau tu du an phai c6 van ban
cia Uy ban nhan dan cap co tham quyen chap thuan viéc nhan chuyén
nhuong, nhan gop von, thué quyen st dung dét dé thuc hién du an dau tu.

6. No1 dung dé nghi UBND tinh: Dy an khong thugc truong hop Nha
nudc thu h01 dat vi muc dich qudc phong, an ninh; _phat trién kinh té - xa hoi
vi loi ich qudc gia, cong cdng theo quy dinh tai Piéu 61 va Piéu 62 Luat Dat
dai nam 2013; do do6, thuc hién thong qua hinh thirc nhan chuyen nhuong
quyén sir dung dat thué quyén sir dung dat, nhan gop vbn bang quyén su
dung dat dé san xuat, kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 73 Luat D4t dai nim
2013. S& Tai nguyén va Moi trudng kinh dé nghi UBND tinh ndi dung sau:

(1) Théng nhat chu truong viéc Cong ty TNHH Thuong mai va Van tai
Ping Quang tu thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé thuc
hién du an Trung tam kinh doanh vat liéu xay dung va Trang tri nd1 that Dang
Quang tai xa Tinh Thién, thanh phd Quang Ngii theo dung quy dinh tai Diéu
73 Luat Dat dai sau khi du 4n dugc UBND tinh quyét dinh chi truong dau tu.
Truong hop du an khong dam bao du diéu kién duoc quyét dinh chu truong
dau tu thi Cong ty TNHH Thwong mai va Van tai Pang Quang khéng duoc
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nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai dia diém néu tai diém (2) khoan 6
Cong van nay.

(2) Pia diém thoa thuan nhin chuyén nhuong quyén s dung dat:
Thudc cac thia dat sb 59, 61, 547, to ban do dia chinh s6 21, xa Tinh Thién,
thanh ph6 Quang Ngii, tinh Quang Ngii (theo Trich luc ban do dia chinh khu
ddat do Van phong Pang ky ddt dai tinh thyee hién ngay 20/02/2023).

(3) Cong ty TNHH Thuong mai va Van tai Bang Quang chiu trach
nhiém thuc hién cac thu tuc tu thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat; thoi gian thuc hién tu thoa thuan theo dang quy dinh phéap luat hién hanh.

(4) Thu truong cac co quan: So Tai nguyén va Moi truong, SO Ké
hoach va Pau tu, S& Tai chinh, S& Coéng thuong, S¢& Xay dung, S& Nong
nghiép va Phat trién nong thon, So Giao thong van tai, So Tu phép; Chu tich
UBND thanh pho Quang Ngai, Cha tich UBND x& Tinh Thi¢n va Giam doc
Cong ty TNHH Thuong mai va Van tai BPang Quang cidn clr chirc nang thuc
hién.

(Co du thao Van ban cua UBND tinh kem theo)

Kinh trinh UBND tinh xem xét quyét dinh./.

Noi nhén: Q. GIAM bOC
- Nhu trén; P
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- Lu’u?VyT, QLPDravcie), g Quang VA 1401 TRUONG /#4

AN v
24
\%*EH =
R VAN

guyén Pirc Trung



		2023-12-29T06:39:01+0700


		2023-12-29T08:05:19+0700


		2023-12-29T08:04:56+0700


		2023-12-29T08:04:56+0700


		2023-12-29T08:04:56+0700




