UBND TINH QUANG NGAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: 7325 [TB-STNMT Qudng Ngdi, ngdy 28thang 7/2nam 2023
THONG BAO

Théam dinh nhu cu sir dung dit; thAm dinh diéu kién cho thué dit, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat dé thwe hién dw 4n Tram bao duéng,
stra chira xe 6 t6 két hop kinh doanh xéing diu va Thwong mai, dich vu tai
xi Pho Chiu, thi xa Pirc Phé do Cong ty Co phan Pau tw Thwong mai
Petro Dung Quét [am nha dau tw

Ngay 26/12/2023, S& Tai nguyén va Méi truong t6 chirc cude hop tham
dinh nhu cau sir dung dat; tham dinh diéu kién cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat dé thuc hién du an Tram bao dudng, sua chira xe 6 to
két hop kinh doanh xing dau va Thuwong mai, dich vu tai xa Pho Chau, thi xi
Puc Phd do Cong ty CO phan Pau tu Thuong mai Petro Dung Quat 1am nha
dau tu; tham dy cudc hop c6 dai dién cac S, nganh: Giao thong van tai, Ké
hoach va Pau tu, Cong thuong, Nong nghiép va Phat trién nong thén, Tai
chinh (Vang) Xay dung (vang); Cuc thué tinh; dai dién UBND thi x4 Puc Pho
(tty quyén cho phong TN&MT thi xa Durc Phé tham dw); UBND xa Pho Chau
va Ph6 Giam doc Cong ty Co phan Pau tu Thuong mai Petro Dung Quiét.

Sau khi nghe chu dau tu trinh bay chi tiét vé dia diém dau tu, hién trang
st dung dét, ranh gi61 dién tich d4t, nhu cau str dung dét dé thuc hién du an va
trén co s& du an dau tu, cac tai liéu co lién quan, y kién théo luan cua céc dai
biéu dai dién cho cac s, nganh va dia phuong du hop, S¢ Tai nguyén va Moi
truong thong bao ndi dung thim dinh nhu sau:

I. Thong tin vé du an:
1. Ho so dy an:

Quyet dinh sb 760/Qb-UBND ngdy 03/10/2019 ctia UBND tinh vé
viéc quyét dinh chu truong dau tu du an Tram bao dudng, sta chira xe 0 t0
két hop kinh doanh xang dau va Thuong mai, dich vuy; diéu chinh chu truong
dau tu lan 1 tai Quyét dinh s6 859/QD-UBND ngay 15/12/2020 ctia UBND
tinh; quyét dinh chdp thuan diéu chinh chu truong dau tu dong thoi chap
thuan nha dau tu lan 2 tai Quyét dinh s6 1266/QD-UBND ngay 14/11/2022
cia UBND tinh; quyét dinh chip thuin diéu chinh chu truong dau tu dong
thoi chp thuan nha dau tu 1an 3 tai Quyét dinh s6 1384/QD-UBND ngay
14/12/2023 cia UBND tinh.

- Nghi quyét s0 24/2023/NQ-HDND ngay 13/11/2023 cua HDND tinh
ve€ vi¢e thong qua danh muc bo sung cong trinh, dy an thu hoi dat nam 2023
va tiép tuc thuc hién chuyén muc dich sir dung dat lua thuoc danh muc Hoi



d6ng nhan dan tinh thong qua trudc ngay Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP cia
Chinh phu c6 hi¢u luc thi hanh.

Quyet dinh s 1580/QD-UBND ngay 31/12/2022 cua UBND tinh
Quang Ngai vé vigc phé duyét Ké hoach str dung dat nim 2023 thi xa Puc
Pho; Quyét dinh s6 1395/QD-UBND ngay 18/12/2023 cia UBND tinh Quéng
Ngii vé viéc phé duyét bd sung cac cong trinh, du an vao Ké hoach sir dung
dAt nim 2023 thi xa Dtc Pho.

- Cong van sd 2745/UBND-KTN ngay 08/6/2022 ctia UBND tinh vé
viéc nhan chuyén nhuong dat nong nghiép dé thyc hién dy 4n Tram bao
dudng, stra chira xe 6 t0 két hop kinh doanh xang dau va Thuong mai, dich vu
tai xa Pho Chau, thi xa Duc Pho.

- Thong bao s6 422/TB-UBND ngay 11/9/2023 ctia UBND tinh vé viéc
thong bao thu hoi dat dé thuc hién dy an Tram bao dudng, sira chita xe 6 to
két hop kinh doanh xang dau va Thuong mai, dich vu (giai doan 1) tai xa Phé
Chau, thi x Puc Phé.

- Cong van s6 3906/UBND-TNMT ngay 15/12/2023 ciia UBND thi x3
Ptc Phd vé viée dé nghi thu hdi dat, chuyén muc dich st dung déat va cho
thué dat dé thyc hién dy 4n Tram bao dudng, sira chita xe 6 t6 két hop kinh
doanh xdng dau va Thuong mai, dich vu (giai doan 1).

- Ho so va don dé nghi thim dinh nhu cau sir dung dat; tham dinh diéu
kién cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat ngay 11/12/2023
ctia Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai Petro Dung Quit.

2. Vi tri khu dat:

- Vi tri khu dét: tai x4 Pho Chau, thi xa Dtrc Phé.

- Tong dién tich: 5.067,0m2

- Loai dat: Dat LUC 717,1m? dat DGT 469,3m?; dat DTL 179,6m?; dat
BCS 40,5m?; d¢at BHK 3.660,5m?.

- Ngudn gbc dat:

+ Pat cta ho gia dinh, c4 nhan dang s dung 4.253, 3m? (trong dé: Dit
LUC 717,1m?; dat BHK 3.536,2m?): Cong ty C6 phan Dau tu Thuong mai

Petro Dung Quét d3 thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
Cong vin s 2745/UBND-KTN ngay 08/6/2022 ciia UBND tinh.

+ Pat do UBND xa Pho Chau quan 1y 813,7m? (trong dé: dit DGT
469,3m%; dat DTL 179,6m?; dat BCS 40,5m?: ddt BHK 124,3m%): UBND thi
x3 Ptc Phé dé nghi thu hdi dat theo Thong bao sd 422/TB-UBND ngay
11/9/2023 ctia UBND tinh.

3. Quy mb va tién do thuc hién du an:

a) Quy md: Céac hang muc dau tu va co ciu st dung dat (du kién):

STT Tén hang muc Dién tich (m?) | Ty 1€ (%)

1 Tram kinh doanh xdng dau 535 2,25




2 Nha hanh chinh van phong 300 1,26
3 Nha bao duong, stra chira xe 6 t6 3.024 12,73
4 | Nha hang dich vy an ubng 640 2,69
5 Nha hang kinh doanh dac san 210 0,88
6 Nha v¢ sinh (02 cai) 154,5 0,65
7 | Nha dé xe (02 cai) 394,5 1,66
8 |Baidoxe 1.801 7,58
9 Nha & cong nhan 150 0,63
10 | San nén, dudng noi bo - 16i di 9.173 38,62
11 Cay xanh 7.371 31,03
Tong cong: 23.753 100
‘ - Mat d6 xay dung tdi da cua du an khoang 21,5%; tﬁng cao tbi da 02
tang.

- Dién tich dat duy kién sir dung: khoang 23.753m?.

b) Tién @9 thwe hién du an (Theo Quyét dinh so 1384/QP-UBND
ngay 14/12/2023 cua UBND tinh).

- Giai doan 1: Pén quy I1/2024: Hoan thanh va dua du 4n vao hoat
dong cua giai doan 1 voi dién tich khoang 5. 067m? (gom cac hang muc: Tram
xang dau (08 tru bom xdng dau va 08 bé chira xdng dau véi long dung tich bé
chira ?00m3) nha hanh chinh van phong, nha vé sinh, nha dé xe, cay xanh —
san nén). Tong von dau tu 14,5 ty dong.

- Giai doan 2: Pén quy 1/2025: Hoan thanh va dua du an vao hoat dong
cua giai doan 2 v6i dién tich con lai khoang 18.686m? (gg”m cdc hang muc:
Nha bao dudng sia chita xe 6 t6, nha hang dich vu an uong, nha hang kinh
doanh dac san, nha dé xe, bdi do xe, nha o cong nhan, cay xanh — san nén).
Tong von dau tu 31,5 ty dong.

4 Tﬁqg von dau tw dw an: 46 ty (jiéng, trong do: Vén chu s¢ hiru: 13,8
ty dong (chiém 30%); von vay: 32,3 ty dong (chiém 70%).
1L Tham dinh nhu ciu sir dung dé‘it’; thim dinh diéu kién cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.
1. Tham dinh nhu cau sir dung dat:

-Vé quy hoach stir dung dét, ké hoach sir dung dat:




+ Vé Quy hoach str dung dat: Vi tri dé nghi cho thué dat giai doan 1:
5.067m? phi hop véi Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 va Ké hoach sir
dung d4t nam dau cua quy hoach st dung d4t thi xa Dic Phd d3 dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 821/QD-UBND ngay 10/9/2021; Diéu chinh,
bd sung tai Quyét dinh sé 897/QD-UBND ngay 09/8/2022 va Quyét dinh sb
1206/QD-UBND ngay 02/11/2023 cua UBND tinh (dwoc quy hoach ddt
thwong mai dich vu).

+ V& ké hoach str dung dat: Du an c6 trong K& hoach st dung dat nam
2023 cua thi xa Pirc Phd dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1580/QD-UBND ngay 31/12/2022 va Quyét dinh s6 1395/QD-UBND ngay
18/12/2023; Nghi quyét s6 24/2023/NQ-HPND ngay 13/11/2023 cia HDND
tinh vé viéc thong qua danh muc bd sung cong trinh, dy an thu héi dat nam
2023 va tiép tuc thuc hién chuyén muc dich st dung dét laa thudc danh muc
Hoi dong nhan dan tinh théng qua trudc ngdy Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP
cua Chinh phu c6 hi¢u luc thi hanh.

- V& quy hoach chuyén nganh: UBND tinh phé duyét diéu chinh cuc bd
Quy hoach chung d6 thi buc Phé, thi xa Puc Phé, tinh Quang Ngai tai Quyét
dinh s6 1109/QD-UBND ngay 11/10/2022; UBND thi xa Prc Pho phé duyét
Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu du lich sinh thai van
hoa Sa Huynh tai Quyét dinh s6 1692/QD-UBND ngay 20/4/2023.

- Dy 4n d3 dugc UBND tinh quyét dinh cha truong tai Quyét dinh s6
760/QD-UBND ngay 03/10/2019; diéu chinh chil truong dau tu lan 1 tai
Quyét dinh s6 859/QD-UBND ngay 15/12/2020 ciia UBND tinh; quyét dinh
chép thuan diéu chinh chu truong dau tu ddng thoi chap thuin nha dau tu 1an
2 tai Quyét dinh s6 1266/QD-UBND ngay 14/11/2022 cua UBND tinh; quyét
dinh chip thuan diéu chinh chu truong dau tu ddng thoi chip thuin nha dau tu
lan 3 tai Quyét dinh s6 1384/QD-UBND ngay 14/12/2023 ciia UBND tinh.

- Tac dong moi trudng do st dung dat: UBND thi xa Dirc Pho cap Gidy
xac nhan dang ky ké hoach bao vé moi truong s0 94/GXN-UBND ngay
18/01/2022.

- Vé dau ndi giao thong: BO Giao thong van tai c6 Cong vian sd
9590/BGTVT-KCHT ngay 15/9/2021 vé viéc dau ndi vao quéc 10 qua dia
phan tinh Quang Ngii; Khu quan ly duong bd III c6 Cong vin sb
920/KQLBBIII-TTAT ngay 11/5/2023 vé viéc chap thuan thiét ké k¥ thuat va
phuong 4an to chirc giao thong tai vi tri nut giao dau ndi di chung giita Tram
bao dudng, stra chita xe 6 to két hop kinh doanh xing dau va Thuwong mai,
dich vy va duong vao Khu DL Sa Huynh véi Quoc 16 1 tai Km1121+00(T),
tinh Quang Ngai.

- V& phong chdy, chita chay: Du an da dugc Phong chéanh sat phong
chay, chira chdy va ctru nan ctru ho vé viéc chép thuan dia diém xay dung vé
phong chay va chita chay tai Cong vin sé 43/TTPD-PCCC&CNCH ngay
28/02/2023; cip Gidy chimg nhan sb 380/TD-PCCC ngay 18/12/2023 vé
tham duyét thiét ké vé phong chdy va chita chay.



- Du 4n dd dugc SO Cong thuong thong béo két qua tham dinh bao cdo
nghién ctru kha thi hang muc Tram xang dau thudc du 4n Tram bao dudng,
stra chita xe 0 t6 két hop kinh doanh xang dau va Thuong mai, dich vu tai
Cong van s6 1619/TD-SCT ngay 12/7/2023.

- V& dit cong, tai san cong: Pa dugc UBND xa Pho Chau co ¥ kién tai
To trinh s6 67/TTr-UBND ngay 11/12/2023. Qua ra soat, UBND xi Phd
Chéu xac nhan dién tich 813,7m? dit cong néu trén ndm rai rac, khong dat yéu
cau vé tiéu chi va quy mé nén khong du diéu kién hinh thanh dy an doc lap
theo quy dinh tai Quyét dinh sd 40/2021/QD-UBND ngay 27/8/2021 cia
UBND tinh.

- Vé Phuong an st dung tang dat mat: Dy an c6 chuyén muc dich st
dung dat chuyén trong lta nude voi dién tich 1a 811, 6m?; nha dau tu da nop
tién bao vé, phat trién dit chuyén trong lua nuoce chuyén muc dich sir dung
sang dat phi nong nghiép theo Thong bao s6 421/TB-STC ngay 18/10/2023
(cé gidy nép tién vdo ngan sach nha nudc kém theo); Nha dau tu da lap
Phuong an st dung ting dat mat cia dat duoc chuyén doi tir dat chuyén trong
lta nude, Phuong an ghi ngay 27/7/2023 (duvc UBND thi xd Pirc Phé chdp
thudn tai Cong van so 2363/UBND-KT ngay 04/8/2023) va dugc S¢ Nong
nghiép va Phét trién nong thén c6 y kién théng nhat tai Cong vin sd
3387/SNNPTNT-TTBVTYV ngay 16/8/2023.

- Panh gia vé yéu cau, kha ning str dung dat, hé s6, mat do xay dung,
do cao, do sau trong long dat: Du an da duoc cac s, nganh tham gia c6 ¥ kién
vé yéu cau, kha nang sir dung dat khi UBND tinh phé duyét chu truong dau
tu.

- V& dién tich st dung dat, muc dich st dung dat va kha nang dap Ung
quy dat cua dia phuong: Dién tich 5.067m? thué dat dé thuc hién du an dap
g dugc nhu cau vé dién tich thyc hién dy an, quy dat cia dia phuong dap
tmg d dé cho nha dau tu thuc hién du an.

2. Tham dinh diéu kién cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat dé thuc hién du an:

- Vé niang lyc tai chinh: Dy 4n ¢6 quy mé sir dung dat nhé hon 20 ha
nén theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh von thudc sé hitu ctia Cha dau tu khong
thap hon 20% tong murc dau tu; ddi véi du an nay von ciia nha dau tu 1a 13,8
ty dong (chiém 30%). No6i dung nay duoc thim dinh tai thoi diém cip quyét
dinh chu truong dau tu, nha dau tu du nang luc thyc hién dy an.

- Ky quy theo quy dinh cua phap luat vé dau tu: Ho so kém theo chua
thé hién ndi dung nay.

- Vé diéu kién chuyén muc dich sir dung déat lua: Theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 58 Luat Pat dai 2013, d6i véi truong hop chuyén muc
dich sir dung dudi 10 ha dét trong lua thi phai c6 Nghi quyét cia Hoi dong
nhan dan cép tinh. Qua ra soat thi dg 4n da dugc HDND tinh thong qua danh



muc cong trinh, dy 4n chuyén muyc dich sir dung dét lta sang dat phi nong
nghiép thuc hién nim 2020 huyén Pic Pho tai Nghi quyét s6 28/2019/NQ-
HDND ngay 27/12/2019 (t6ng dién tich ddt liia cho phép chuyén muc dich sir
dung ddt la 2,37ha) va dugc HDDND tinh cho tiép tuc thuc hién chuyén muc
dich str dung dat trong lua nim 2023 tai Nghi quyét s6 24/2023/NQ-HDND
ngay 13/11/2023 tong dién tich dat hia chuyén muc dich sir dung dat tiép tuc
thuc hién nam 2023 la 2,37ha) .

- Piéu kién vé khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai: Qua
két qua xur 1y vi pham phap luat vé dat dai ddi véi cac du an tai dia phuong
duogc luu trit tai S& Tai nguyén va Moi truong va kiém tra trén cong thong tin
dién tu cua Bo Tai nguyén va Moi truong thi tai thoi diém hién nay, chua phat
hién truong hop Céng ty C6 phan Pau tu Thuong mai Petro Dung Quat bj xtr
Iy vi pham phap luat vé dat dai.

I11. Két luan:

1. Quay klen cua cac SO, nganh va dia phuong thong nhat v6i ndi dung
dé xuat vé nhu cau sir dung dat cia Cong ty Co phan Pau tu Thuong mai
Petro Dung Quat dé thuc hién du 4n Tram bao dudng, sira chita xe 6 to két
hop kinh doanh xing dau va Thuong mai, dich vu (giai doan 1) tai xi Pho
Chau, thi xa Dirc Pho.

2. Bé nghi Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai Petro Dung Quét:

- Tiép thu ¥ kién gop y cua cac thanh vién tai cudc hop. Chu dong lam viée
v6i UBND thi xd DPtrc Pho va cac co quan, don vi lién quan dé hoan thién hd
so va tinh phap 1y dé thuc hién du an theo quy dinh.

- Lién hé So Ké hoach va Pau tu dé thuc hién ky quy dam bao thuc
hién du an dau tu theo quy dinh.

- Lién hé S¢ Tai chinh dé cung cép hd so, xac nhan vé nang luc tai
chinh theo quy dinh.

- Chu dong lién hé véi Chi cuc Bao vé moi trudong dé cung cap ho so
lién quan dén viéc diéu chinh chu truong dau tu 1am co SO Kiém tra, ra soat
Gidy x4c nhan ding ky ké hoach bao vé moi truong sd6 94/GXN-UBND do
UBND thi x4 Purc Pho cép ngay 18/01/2022 theo quy dinh hién hanh.

- Chu dong phdi hop véi UBND thi xd Ptrc Pho dé diéu tra, khao sat k¥
hién trang ti€u nudc cua kénh, song va tinh toan luu luong thoat nude, dac
biét 1a vao mua mua dé lua chon giai phap coéng trinh phu hop, két ndi hé
théng tiéu, thoat nudc cua du an véi cac khu vuc 1an can dam bao thoat nudc,
chdng ngap ting tai khu viuc va UBND thj x4 Ptrc Phd ¢6 van ban khing dinh
viéc tiéu thoat nudc di duge xem xét trong hd so phé duyét quy hoach chi tiét
xay dung.

- Theo ¥ kién cia UBND x& Ph6 Chau tai TO trinh s6 67/TTr-UBND
ngay 11/12/2023 thi phan dién tich dé nghi cho thué dat giai doan 1 dé thuc
hién du an khong c6 tai san cong. Tuy nhién, qua kiém tra hd so S¢ Tai



nguyén va Madi truong nhan thay phan dién tich dé nghi thu hdi c6 469,3m?
dat giao thong va 179,6m? dat thuy loi. Do do, dé nghi chu dau tu 1am viéc véi
UBND x3 Pho Chau, UBND thj xa Puc Phd c¢6 van ban khang dinh day
khong phai tai san két cAu ha ting thuy loi, ha tang giao thong do nha nudc
dau tu quan 1y, do d6 khong phai thyc hién bdi thudng theo quy dinh. (Truong
hop thudc tai san két cau ha tang thi phai thuc hién 1ap phuong an bdi thuong

theo quy dinh).

~ Thong béo ¥ kién tham dinh ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong dé Cong
ty C6 phan Dau tu Thuong mai Petro Dung Quat va cac co quan, don vi c6
lién quan trién khai thuc hién./.

Q. GIAM POC

Noi nhdn:
- Trung tam Phyc vu - Kiém soat TTHC tinh;
- Cac S§: Xay dung, K& hoach va Pau tu,
Cong thuong, Giao thong van tai, Tai chinh;
Néng nghiép va Phat trién nong thon;
- Cuc thué tinh;
- UBND thj xa Dtic Pho;
- UBND xi Pho Chau;
- Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai Petro
Dung Quét;
- Gb S6 TNMT;
- Luu: VT, QLDDHvp-sh).
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