UBND TINH QUANG NGAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 33 /TB-STNMT Qudang Ngdi, ngay?sthang 01 nam 2024
THONG BAO

Tham dinh nhu cu sit dung dit; thAm dinh diéu kién cho thué dit, cho
phép chuyén muc dich sit dung dit du 4n Trung tim kinh doanh, giéi thiéu
cac san pham thép xay dung va vat li¢u xay dung Viét Trung, tai ph1r0’ng
Trwong Quang Trong, thanh phé Quing Ngai do Cong ty c6 phan Thép
Viét Trung lam cha diu tw

Ngay 27/12/2023, S¢ Tai nguyén va Moi truong t6 chirc to chirc hop
tham dinh nhu cau st dung dat; thim dinh diéu kién cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat ddi véi du 4n Trung tdm kinh doanh, gi6i thiéu
cac san pham thép xdy dung va vat liéu xay dung Viét Trung, tai phudng
Truong Quang Trong, thanh phd Quang Ngii do Cong ty c6 phan Thép Viét
Trung lam chu dau tu; tham dy cudc hop c6 dai dién cac SO, nganh: Xay dung,
Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Nong nghi¢p va Phat trién nong thon, Giao
thong van tai; dai dién UBND thanh ph6 Quang Ngai (giao Phong TNMT tham
du), UBND phuong Truong Quang Trong va Giam d6c Cong ty co phan Thép
Viét Trung (chui dau ti).

Sau khi nghe Gidam dbc Cong ty co phan Thép Viét Trung trinh bay chi
tiét vé dia diém dau tu, hién trang st dung dat, ranh gi6i dién tich dat, nhu cau
stt dung dat va trén co s¢ thuyét minh dy 4n dau tu, y kién thao ludn cta cac
dai biéu dai dién cho céc s6, nganh va dia phuong du hop, S¢ Tai nguyén va
Méi truong thong bao ndi dung tham dinh nhu sau:

I. To6m tit so b vé du 4n
L Vé chii trwong: Dy an dugc UBND tinh quyét dinh chu truong dﬁ}l

tu dong thot lya chon nha dau tu la Cong ty ¢6 phan Thép Viét Trung tai Quyét
dinh s6 1407/QD-UBND ngay 31/7/2017, di€u chinh chu truong déu tu lan thur
nhat tai Quyet dinh s6 529/QD-UBND ngay 01/9/2020, diéu chinh lan thir 2 tai
Quyet dinh s6 365/QD-UBND ngay 26/4/2022, di€u chinh lan thtr 3 tai Quyet
dinh s6 1125/QD-UBND ngay 17/10/2023; theo do, thong tin vé dy an nhu
Sau:

1.1. Quy md st dung dat: Tong 13 16.033 m2.

- Dién tich thuc hién du 4n: 10.431 m?; trong do:

+ Dién tich thuc hién c4c hang muyc chinh: 5.403,72 m?.

+ Dién tich cac hang muc vé san dudng ndi bo, bai dd xe, bon hoa — cay
xanh, tham cd: 5.027,28 m?.

- Dién tich dat hanh lang Quéc 16 1 va dudng gom: 5.602 m2.

1.2. Tién d6: Bén thang 6/2024: Pau tu xay dung hoan thanh du an.



2. Vé dién tich 1ap thi tuc xin thué dot 1:

Téng dién tich: 9.038,2 m%; trong do:

- Dién tich thuc hién du an: 7.844,8 m?;

- Dién tich thudc quy hoach dudng gom: 1.193,.4 m?,

Bén d6 dia chinh khu dat dy kién thyc hién du 4n duge S¢ Tai nguyén
va Moi truong tham dinh ngély 15/01/2021; vi tri ranh gidi khu dat xin thué dot
1 dugc Van phong Pang ky dat dai tinh 1ap ngay 14/12/2023.

3. Vé loai dat, ngudn gdc dat ciia phan dién tich 1ap thi tuc xin thué
dot 1:

STT | Loai dat | Tong cong Dién tich Dién tich thudc Ghi chu
thuc hién du quy hoach
an (m?) duong gom (m?)
1 LUC 7.718,8 6.696,3 1.022,5 Cong ty nhan chuyén
nhuong cta ho gia dinh, ca
nhan
2 DTL 1.319,4 1.148,5 170,9 ba dugc UBND tinh ban

hanh thong béo thu hoi dét
1.148,5 m? (phan Quy
hoach xdy dung du dan)

Tong 9.038,2 7.844.8 1.193,4

I1. Thim dinh nhu ciu sir dung dat

1. Vé quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dz‘it,onghi quyét ciia
HDND tinh thong qua danh muc cong trinh, dy an chuyén muc dich si
dung dat lua:

- V& su phu hop véi quy hoach tinh: Qua kiém tra, ra soat vi tri thuc hién
du an véi quy hoach tinh Quang Ngii thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam
2050 d3 duoc Thu tudng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sb 1456/QD-TTg
ngay 22/11/2023 thi vi tri du kién thuc hién du an da duoc cap nhat vao quy
hoach tinh.

- Vé Quy hoach sir dung dat: Qua kiém tra d6i chiéu toa do vi tri khu dat
tai Trich luc Van phong DPang ky dat dai tinh 1ap ngay 14/12/2023 véi quy
hoach sir dung dat dén nam 2030 thanh phd Quang Ngii da dugc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 834/QD-UBND ngay 15/9/2021 va phé duyét diéu
chinh tai Quyét dinh sé 1198/QD-UBND ngay 31/10/2023 thi vi tri xin thué dét
dot 1 néu trén duoc quy hoach la dat thuong mai, dich vu.




, - V& K& hoach str dul}g dat hang nam: Dy an c6 trong K& hoach str dung
dat nam 2021 cua thanh phd Quang Ngai dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 275/Qb-UBND ngay 27/8/2021; di¢n tich dang ky ké hoach: 0,95 ha.

- Du an duoc HDND tinh thong qua da,nh muc cong trinh, du an chuyén
myc dich st dung dat loa tai Nghi quyét so 12/2021/NQ-HDND ngay
21/7/2021, dién tich dat lta HDND tinh thong qua 1a 0,82ha.

2. Vé méi truong:

- Dy én dugc UBND thanh phd Quang Ngi xac nhan dang ky Ké hoach
bao vé moi truong tai Giay xac nhan so 91/GXN-UBND ngay 31/8/2018.

Tuy nhién, theo quy dinh tai diém b Khoan 4 Piéu 33 Luat Bao vé méi
truong nam 2014 quy dinh Vé trach nhiém cta chi du an, chii co s& san xuat,
kinh doanh, dich vu sau khi ké hoach bao vé moi truong dugc xac nhan: “Ldp
va dang ky lai ké hoach bdo vé méi truong do dw dn dau tw, phwong dn san
xudt, kinh doanh, dich vu trong truong hop khéng trién khai thwc hién trong

»

thoi han 24 thang ké tir ngay ké hoach bdo vé méi truong dwoc xac nhan”.

Nhu vy, tai thoi diém hién nay thi Gidy xac nhan s6 91/GXN-UBND
ngay 31/8/2018 caia UBND thanh pho Quang Ngai da hét hi¢u luc.

- P6i chiéu theo sb thétr tv 6 muc II Phu luc IV Nghi dinh s6
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd diéu
ctia Luat Bao vé moi trudng thi dy 4n c6 yéu cau chuyén doi muc dich sir dung
dat trong laa thudc tham quyén chip thuén cua Hoi dong nhan dan cip tinh
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai thuoc dbi twong phai lap bao cdo danh
gia tac dong moi truong. Do do, theo quy dinh Luét bdo vé modi truong ndm
2020 thi dy an phai 1ap ho so danh gid tac dong moi trudng trinh UBND tinh
xem xét quyét dinh.

I11. Tham dinh diéu kién thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

‘ 1. V& mutrc d6 dap tng diéu kién ky quy: Du an chua thuc hién ky quy
dau tu.

2. Vé ning luc tai chinh dam béao thyc hién dy én: Theo Bép cao tai
chinh nam 2022 thi von chu s¢ hiru cia Cong ty la 8.580.284.810 dong (Bao
cao tai chinh chua dwoc kiem todn).

3. biéu kién vé khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai:

Ngay 14/4/2023, UBND thanh ph6 Quéng Ngi ban hanh Quyet dinh s6
1696/QD-XPHC xtr phat vi pham hanh chinh d6i voi Cong ty co phan Thép
Viét Trung, vi d3 c6 hanh vi chiém dét tai khu vuc d6 thi dé thi cong san lap
mat bang tai khu vuc dy an Trung tdm kinh doanh, gi6i thi€u cac san pham
thép xay dung va vat liéu xay dung Viét Trung, véi téng dién tich vi pham la
4.667,86m% loai dat: dat nong nghiép la dat trong laa (LUC); phat tién
110.000.000 ddng (Céng ty dd ndp tién phat vao ngdn sach nha nide theo bién
lai thu phat vi pham hanh chinh ngay 18/4/2023); bién phap khic phuc hau
qua: Budc thuc hién tiép tuc thu tuc giao dat, cho thué dat theo quy dinh.



IV. Tham dinh céic ndi dung khac c6 lién quan dén du an:

1. Vé thue hién nghia vu khi thye hién chuyén muc dich sir dung dat
chuyén trong lua nwérc:

- Viéc ndp tién bao v¢, phat trién dét trong lua: Nha dau tu da ké khai va
ndp tién bao vé, phat trién dat trong lta theo Thong bao s6 277/TB-STC ngay
02/02/2023 ctia S& Tai chinh, v6i sb tién 45.779.200 dong (twong dwong dién
tich ddt lia 6.696,3 m?).

- Viéc lap phuong an st dung ting dat mat: Nha dau tu di 1ap phuong
an, duoc UBND thanh phé Quang Ngii xac nhan va S¢ Nong nghiép va Phat
trién nong thén xac nhan tai Cong van sé6 3032/SNNPTNT-TTBVTV ngay
05/9/2022.

2. Ve dat cong, tai san cong:

- V& dat do nha nudc quan ly: Dién tich 1.319,4 m? (DTL). Trong do:
1.148,5m? thudc quy hoach xay dung dy 4n va 170,9m? thudc quy hoach
duong gom.

Phan dién tich 1.148,5m? dat thuy loi thuoc quy hoach dy 4n da dugc
UBND tinh ban hanh Thong bao thu héi dat d€ thuc hién tai Thong bdo so
273/TB-UBND ngay 06/6/2023.

- V¢ tai san cong:
+ Viéc di doi ludi dién trong pham vi du an:

Cong ty dién lyc Quang Ngii c6 Cong van sd 2538/QNPC-KH&VT
ngay 30/3/2023, theo d6 thong nhat dé Cong ty C6 phan Thép Viét Trung cai tao,
di do1: Puong day 22Kv doan tir vi tri cOt 54 dén 56 thudc XT 476/TPH va duong
day 22Kv mach kép doan tir cot C54 dén vi tri C57 thude XT 470 & 475/TPH (1a
tai san cia QNPC), Cong ty tur bo kinh phi dé cai tao, di doi ludi dién trén vé vi tri
méi va lam viéc vai QNPC dé thuc hién cac thu tuc lién quan dén viéc di doi tai
san cua nganh dién; trong thoi gian chua cai tao, di doi cot dién Cong ty khong
duoc vi pham hanh lang an toan Iudi dién tai cac khoang cua cdt trén.

+ Viéc xuir ly kénh B8-9 Thach Nham trong pham vi du an: Ngay
22/5/2023, UBND tinh c6 Cong van s6 2270/UBND-KTN, theo d6 UBND tinh
c6 ¥ kién: Vé nguyén tdc, thong nhdt viéc di doi, hoan tra doan kénh BS8-9
Thach Nham nam trong pham vi khu dat dw éan Trung tém kinh doanh, gidi
thiéu cdc san pham thép xdy dyng va vat liéu xdy dung Viét Trung bang doan
kénh dwoc kién co be tong cot thép tir nguon kinh phz cua Cong ty Cé phan
thep Viét Trung theo dé xudt ciia S6 Nong nghiép va Phdt trién néng thon tai
cac van ban néu trén.

q 3. Vé tham dinh thiét ké mit bang tong thé dw an: Thiét ké mit bang
tong thé du an chua duogc co quan c6 tham quyén phé duyét.
4. V& dau noi giao thong: Ho so chua co vin ban cho phép dau ndi giao
thong cua co quan c6 tham quyén.



V. Néi dung Két luan:

1. Pé nghi Cong ty C6 phan thép Viét Trung tiép thu y kién tai cudc hop
va cac ndi dung néu trén dé hoan thi¢n ho so theo ding quy dinh.

2. V& quy hoach sur dung dat:

- Hién nay, nha dau tu lap thu tuc xin thué dat dot 1 véi phﬁn dién tich
pht hop véi quy hoach sir dung dat: 9.038,2 m%/16.033 m? so véi dién tich
dugc duyét tai chu truong dau tu; trong d6: Dién tich thuc hién du an la
7.844,8 m?/10.431 m? dién tich thuéc quy hoach duong gom la
1.193,4m?/5.602 m? (quy hoach quéc 16 va dwong gom).

- Phan dién tich con lai ciia du an khoang 2.586,2m? (phdn xdy dung dw
an) va mot phan dién tich quy hoach hanh lang quéc 10 1 (quy hoach dat lia)
khong pht hop véi quy hoach sir dung dat dén ndm 2030 cta thanh phd Quang
Ngii, do d6 nha dau tu khong 1ap ho so xin thué véi phan dién tich nay.

- Quyét dinh chu truong dau tu dy an khong phan ky thuc hién du an
theo tung dot; viéc giao dat, cho thué dat dugc thuc hién trén co sé chu truong
dau tu duoc duyét; vé quy m6 dién tich du an nho, khong 16n, vi tri nam trén
tryc chinh cua cong ngd ra vao thanh ph6 Quang Ngii nén viéc giao dat ting
dot din dén khong dong b, thiéu canh quan do thi. Do d6, don vi chu dong
phdi hop v6i cac co quan lién quan dé hoan thién du 4n theo quyét dinh chu
truong dau tu caia UBND tinh, hoan thién hd so dé UBND tinh xem xét, quyét
dinh.

- Qua kiém tra quy hoach tinh Quang Ngii thoi ky 2021-2030, tim nhin
dén nim 2050 d3 dugc Thu tudng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sb
1456/QD-TTg ngay 22/11/2023 thi toan bo dién tich dat thuéc quy hoach du
an da dugc cap nhat vao quy hoach tinh, do do dé nghi nha dau tu phéi hop véi
UBND thanh phé Quang Ngii dé cap nhat du an vao phuong an diéu chinh
quy hoach str dung dat cua thanh phé Quang Ngii trinh UBND tinh xem xét,
phé duyé¢t theo quy dinh.

3. Vé K& hoach str dung dat: Dy 4n co trong Ké hoach str dung dat nam
2021 ctia thanh phd Quang Ngii dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
275/QD-UBND ngay 27/8/2021 (dién tich ding ky ké hoach: 0,95 ha); nhu
vay, dén ngay 31/12/2023, dy an hét ké hoach sir dung dat.

4. Vé ho so mdi truong: Theo Luét bao vé moi trudng thi dy an thude
dbi twong phai 1ap bao cao danh gia tac dong moi truong. Tuy nhién, nha dau
tu chua thyc hién 1ap hd so danh gia tac dong moi truong trinh UBND tinh
(théng qua So Tai nguyén va Méi truong) dé xem xét, phé duyét theo quy
dinh.

5. Du an chua thuc hién thi tuc ky quy dau tu theo quy dinh tai Diéu 58
Luat dat dai nam 2013.



6. Dy 4n chua c6 vin ban théng nhét cho phép diu nbi giao thong cta co
quan c6 tham quyén.

7. Cong ty Co phan thép Viét Trung chu dong gui hd so vé ning luc tai
chinh cho So Tai chinh dé thim dinh ning luc tai chinh thuc hién du an theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 Luat dat dai nim 2013; Diéu 14 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

8. Nha dau tu chua bd sung Phuong 4n xir 1y tai san cong theo quy dinh
cua Luat Quan ly, st dung tai san cong.

Tir nhitng ndi dung néu trén, S¢ Tai nguyén va Moi truong chuyén tra
ho so dé Cong ty Co phan thép Viét Trung phéi hop véi cac co quan, don vi
lién quan hoan thién lai ho so thué dat doi voi toan bo dién tich dat thude quy
hoach du an theo quyé€t dinh chu truong dau tu da dugc UBND tinh phé duy¢t.
Thong bao ¥ kién tham dinh cua So Tai nguyén va Mai truong dé cac co
quan, don vi ¢6 lién quan trién khai thuc hién./.
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