UBND TINH QUANG NGAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 52 /TB-STNMT Qudng Ngdi, ngay 04 thang 01 nam 2024
THONG BAO

Tham dinh nhu cu sit dung dit; thAm dinh diéu kién cho thué dit dé thue
hién dw 4n X4y dung Nha may san xuit cic san pham tir gb tai Cum cong
nghiép Binh Nguyén, huyén Binh Son do Cong ty TNHH diu tw va ché
bién gd An Phi lam chi diu tw

Ngay 26/12/2023, S& Tai nguyén va Mai truong to chirc cudc hop tham
dinh nhu cau sir dung dat; tham dinh diéu kién cho thué dat dé thuc hién du an
Xay dyng Nha may san xuit cac san pham tir gb tai Cum cong nghiép Binh
Nguyén, huyén Binh Son do Cong ty TNHH dau tu va ché bién gd An Phu 1am
chi du tu; tham du cudc hop c6 dai dién cac S¢, nganh: Giao thong van tai,
Ké hoach va Pau tu, Cong Thuong, Tai chinh, Xay dung; Cuc thué tinh; dai
dién UBND huyén Binh Son (iiy quyén cho phong TN&MT huyén Binh Son
tham diw); UBND xa Binh Nguyén va Giam doc Cong ty TNHH dau tu va ché
bién gd An Phu (Chu dau tu).

Sau’khi nghe chu dau tu triph bay qhi tiét vé dia ﬁiém dau tu, hién trang
st dung dat, ranh giéi dién tich dat, nhu cau str dung d@t dé thuc hién du an va
trép co s& du an dau tu, cac tai liéu ¢6 lién quan, ¥ kién thdo ludn cua céac dai
biéu dai dién cho cac s, nganh va dia phuong dy hop, S¢ Tai nguyén va Moi
truong thong bao ndi dung tham dinh nhu sau:

l. Vi tri, dién tich, ngudn goc dat

- Vi tri khu dat: Tai Cum cong nghiép Binh Nguyén, huyén Binh Son,
tinh Quang Ngai.

- Dién tich dé nghi thAm dinh nhu cau st dung dat: 14.322,8 m?.

- Loai dat: Pat cum cong nghiép (SKN).

- Vi tri ranh gi¢i khu dat dugc xéac dinh theo to Ban do dia chinh khu dat
duoc bién tap tu to ban do dia chinh s6 37, xa Binh Nguyén va td ban do dia
chinh s6 7, x@ Binh Trung, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai do Van phong
dang ky dat dai tinh Quang Ngai thuc hién ngay 06/12/2023.

- Nguon goc dat: Phan dién tich 14.322,8 m? thudc phan dién tich da duoc
UBND tinh giao dat cho Ban Quan Iy Cum cong nghi€p va D6 thi huyén Binh
Son d¢ thuc hién dy an M¢ rong cum cong nghiép Binh Nguyén (giai doan 3)
(dot 1) tai xa Binh Nguyén va xa@ Binh Trung, huyén Binh Son tai Quy¢t dinh
s0 1300/QD-UBND ngay 27/11/2023 (Tong dién tich giao dat la 17.132,8 m?).
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I1. Thim dinh nhu cau sir dung dat:
1. V& Quy hoach:

- V& Quy hoach tinh: Qua kiém tra, ra soat voi Quy hoach tinh Quéang
Ngii thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nim 2050 da duge Thi tudng Chinh
phu phé duyét tai Quyét dinh s 1456/QD-UBND ngay 22/11/2023 thi vi tri
khu dét dugc thé hién quy hoach 1a dat cum cdng nghiép (khodng 12.874 m?)
va dat trong cay hang nim khac (khodng 1.448 m?).

- V& Quy hoach sir dung dat: Qua kiém tra, ra soat véi Quy hoach sir
dung dat d¢én nam 2030 va Ké hoach st dung dat naim dau caa quy hoach sir
dung dat huyén Binh Son duwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
838/QD-UBND ngay 15/9/2021 (phé duyér diéu chinh tai Quyét dinh sé
1197/0P-UBND ngay 31/10/2023 ciza UBND tinh) thi vj tri khu dat duoc thé
hién quy hoach la dat cum cong nghiép (SKN).

2. V& Ké hoach str dung dat: Du 4n ¢ trong danh muc cong trinh, du &n xin
tiép tuc thuc hién trong nam 2023 (Phu biéu 03) ban hanh kém theo Quyét dinh sd
337/QD-UBND ngay 28/4/2023 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét bd sung céc
cong trinh, du an vao Ké hoach str dung dat ndm 2023 cua huyén Binh Son, véi tén
cong trinh la “Mo rong cum cong nghiép Binh Nguyén (giai doan 3)”, dién tich quy
hoach 1,95 ha; du an hét K& hoach st dung dét.

3. V& quy hoach chuyén nganh:

- V& Quy hoach chung xay dung KKT Dung Quat: Theo ¥ kién ctia Ban
Quan 1y Khu kinh té Dung Quat va cac Khu cong nghiép Quang Ngai tai Cong
van s6 3692/BQL-QHXD ngay 20/12/2023 thi d01 chiéu v6i dd an Diéu chinh
tong thé quy hoach chung xay dung khu kinh té Dung Quat, tinh Quang Ngai
dén nam 2045 d3 dugc Thu tuéng Chinh phi phé duy¢t tai Quyét dinh s6
168/QD-TTg ngay 28/02/2023, vi tri thyc hién dy an thé hién chic ning dat
xay dung Cong nghi¢p, khu — cum cong nghiép, kho tang (dién tich khoang
1.403 m?) va chirc ning dat cay xanh cach ly (dién tich khoang 12.919,8 m?);
do do, viéc xay dung du an Nha may san xuat cac san pham tir gd tai vi tri néu
trén 1a chua pht hop voi d6 an diéu chinh tong thé Quy hoach chung xay dung
KKT Dung Quat, tinh Quang Ngai dén nim 2045.

- Vé Quy hoach chi tiét 1/500: Theo ¥ kién ctia S& Xay dung tai Cong
van s6 2679/SXD-QHKT ngay 20/12/2023 thi d6i chiéu voi d6 an Quy hoach
chi tiét diéu chinh ty 1& 1/500 Cum cong nghiép Binh Nguyén da dugc UBND
huyén Binh Son phé duyét tai Quyét dinh s6 1973/QD-UBND ngay 18/7/2019,
vi tri d& xuat dau tu du an dugc dinh hudng quy hoach dat cong nghiép - thudc
16 CNM-2, voi cac thong sd quy hoach kién tric cu thé nhu sau: Mat do xay
dung 60%; sb tang cao toi da 02 tang; Chi giéi duong do cach tim duong sb 4:
10.25m; Chi gidi xay dung trung chi gigi duong do. Tuy nhién, ranh gidi khu
dat Nha dau tu dé xuat (con dé lai mot phan nho dién tich 16 dat CNM-2) la chua
that hop ly.



4. Vé chu truong dau tu:

Dy an dugc UBND tinh chép thuan chu truong dau tu dong thoi chap
thuém nha (jléu tu tai Quyét dir}h s0 628/Qb-UBND ngay 21/7/2021; di€u chinh
lan thtr nhét tai Quyet dinh s6 1394/QD-UBND ngay 07/12/2022, v6i quy mé
dy 4n khoang 13.047.6,m2 (nho hon 1.275,2m? so v6i dién tich dé nghi tham
dinh nhu cau str dung dat); tién do thuc hién du an dén Quy 11/2024 hoan thanh
di vao str dung.

5. V& moi truong: Du an duoc UBND tinh ph@ duyét ndi dung Bao céo
danh gia tic dong modi truong tai Quyet dinh s6 1926/QD-UBND ngay
03/12/2021, v6i quy md dy 4n 13.047.6 m? (nho hon 1.275,2 m* so véi dién
tich d¢ nghi tham dinh nhu cau str dung dat).

6. V& an toan phong chay, chita chay: Hd so du an chua ¢6 van ban dam
bao vé phong chay, chita chdy duoc co quan c6 thim quyén phé duyét.

7. Vé dau nbi giao thong: Theo ¥ kién ciia S& Giao thong vén tai tai Cong
van s6 4136/SGTVT-QLGT ngay 18/12/2023 thi Dy an nam trong pham vi
Cum cong nghiép Binh Nguyén, huyén Binh Son nén du 4n khong tiép giap voi
tuyén duong do S¢ Giao thong van tai quan 1y.

8. Vé kha ning st dung dat dam bao hiéu qua thong qua viéc danh gia
vé nang lyc thuc hi¢n du an cua chu dau tu: Téng muc dau tu dy an 13 22 ty
dong; trong d6 ngudn vén ty co cua Cong ty thé hién trong bao cao 1a 05 ty
ddng (chua c6 gidy to chitng minh,).

9. V& tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh: Theo y kién cua Chi cuc
Thué huyén Binh Son thi tinh dén ngay 19/12/2023, Cong ty TNHH dau tu va
ché bién gd An Pha khong con no thué.

III. Thim dinh diéu Kkién cho thué dat dé thwe hién dw 4n

1. Vé ky quy bao dam thyc hién dy an dau tu: Theo ¥ kién ciia S& K¢é
hoach va Pau tu tai Cong vin s6 2566/SKHPT-KTPN ngay 15/12/2023 thi
Nha dau tu chua thuc hién ky quy bao dam thuc hién du 4n dau tu theo quy
dinh tai Diéu 43 Luat Pau tu nam 2020.

2. V& ning luc tai chinh: Dy an ¢6 quy mé st dung dat nhé hon 20 ha
nén theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh vén thudc so hiru cua Chii dau tu khong
thap hon 20% tong mirc dau tu; ddi voi du an nay von tdi thiéu thudc sé hiru
ctia chu dau tu phai 1a 4 A4ty dong (20% cua 22 ty dong) Noi dung nay dugc
tham dinh tai thoi diém cap quyét dinh chi truong dau tu. Theo ¥ kién ctia S¢
Tai chinh tai Cong vin sd 5177/STC-HCSN ngay 19/12/2023: Kiém tra Béo
c4o tai chinh ngay 31/12/2022 (Bdo cdo tai chinh chwa dwoc kiém todn, don vi
phdi chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc va trung thuc), Cong ty TNHH dau tu
va ché bién gd An Phii ¢6 vén chu so hitu 5.023.091.175 dong.
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3. Diéu kién vé khong vi pham quy dinh cua phap luét vé dat dai ddi véi
truong hop dang su dung dat do Nha nudc giao dét, cho thué dat dé thuc hién
du an dau tu khac: Qua két qua xtr Iy vi pham phép luat vé dat dai ddi véi cac
du 4n tai dia phuong duoc luu trit tai S& Tai nguyén va Mai truong va kiém tra
trén cong thong tin dién tir cia BO Tai nguyén va Mbi truong thi tai thoi dlém
hién nay, chua phat hién truong hop Cong ty TNHH dau tu va ché bién gb An
Phi bi xir 1y vi pham phép luat vé dit dai.

I11. N§i dung két luin:

1. Pé nghi Cong ty TNHH dau tu va ché bién gd An Phu tiép thu y kién
tai cudc hop va hoan thi¢n cac ndi dung sau theo diing quy dinh:

- (Gii trinh, 1am 10 1y do tai sao gitra dién tich phé duyét Bao cao danh
gia tac dong méi truong tai Quyét dinh sb 1926/QD-UBND ngay 03/12/2021
ctia UBND tinh va dién tich dé nghi tham dinh nhu cau sir dung dat dé cho thué
dat c6 su chénh léch (nhé hon 1.275,2 m?). Theo d6, dé nghi Nha dau tu phéi
hop vo61 Ban Quan 1y cym cong nghiép va do thi huyén Binh Son ra soat, de
xuat phuong 4n xu 1y tot nhat d6i voi phan dién tich chénh 1éch nay. Truong
hop gitr nguyén phan dién tich 14.322,8 m?thi phai diéu chinh chu truong dau
tu, dong thoi giai trinh 10 ly do hodc loai bo phan dién tich chénh léch nay ra
khoi dién tich dé nghi xin thué dat.

- Lién hé S¢ K& hoach va Dau tu dé thyc hién ky quy dam bao thyc hién
du an dau tu theo quy dinh bi¢u 43 Luat Dau tu nam 2020.

- Lién hé S¢ Tai chinh dé cung cap h@ so, tham dinh nang lyc tai chinh
thuc hién du én,theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 58 Luat dat dai nam 2013; Picu
14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

2. Vé quy hoach chi tiét 1/500 Cum cong nghiép Binh Nguyén: Dé nghi
Cong ty TNHH dau tu va ché bién gd An Phu chu dong 1am viéc voi UBND
huyén Binh Son dé ra soat, diéu chinh lai pham vi ranh gi6i, dién tich khu dat
hop ly, dam bao khai thac, sir dung hét dién tich cua 16 dat CNM-2 theo ndi dung
y kién ctia S¢ Xay dung tai Cong vin s6 2679/SXD-QHKT ngay 20/12/2023.

3. V& cong tac phong chay chita chay: Thong nhit cho Céng ty TNHH dau
tu va ché bién gd An Pha bd sung hd so lién quan dén phong chay chira chay
sau khi c6 Quyét dinh cho thué dat; Nha dau tu thuc hién ndp hd so phong chay
chita chay kém theo khi thuc hién ho so cap phép xay dung.

4. Bé nghi UBND huyén Binh Son phdi hop véi Ban Quén Iy Khu kinh
té Dung Quat va cac Khu cong nghiép Quang Ngai 1am rd ndi dung Cong vin
5O 3692/BQL-QHXD ngay 20/12/2023 cua Ban Quan ly Khu kinh té Dung
Quat va cac Khu cong nghiép Quang Ngai, khang dinh vi tri thyc hién dy 4n co
phu hop véi do an Diéu chinh tong thé quy hoach chung xay dung khu kinh té
Dung Quat, tinh Quang Ngai dén nim 2045 da duoc Tha tuéng Chinh pha phé
duyét tai Quyét dinh sé 168/QD-TTg ngay 28/02/2023 va Cong van nay co gia
tri thay thé Cong vin sé 3692/BQL-QHXD ngay 20/12/2023.
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S. Dé nghi UBND huyén Binh Son khan truong dang ky bd sung du an
vao K€ hoach str dung dat nam 2024.

Thong bao y kié'q théllm dinh cua S¢ Tai nguyén va Moi truong dé Cong
ty TNHH dau tu va ché bién go An Phu va cac co quan, don vi ¢0 lién quan
trién khai thuc hién./.

Noi nhgn: , Q. GIAM POC

- Trung tam Phuc vu - Kiém soat TTHC tinh; D

- Céac So: Tai chinh, X4y dung, K& hoach va m &
Dau tu; /

- Ban Quan ly Khu kinh t& Dung Quat va cac (L3
Khu cong nghiép Quang Ngai; L

_ UBND huyén Binh Son: W\
- Ban Quan ly Cum cong nghiép va Do thi & e
huyén Binh Son; =~

- Cong ty TNHH déu tu va ché bién g8 An Ph; guyén Durc Trung
- GP S¢ TNMT;

- Luu: VT, QLDD(Tdt.n).
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